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1.INTRODUGAO

O presente parecer é emitido no ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do

Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto do conjunto comercial “Nova Vila Retail Park”.

O terreno localiza-se na urbanizacdo Vale da Arrancada, sitio do Chdo das Donas, na freguesia e concelho
de Portimao, distrito de Faro, sendo delimitado a norte pela EN125, a sul pelo Vale da Arrancada e Aldeia

do Carrasco, a nascente pela povoacgao de Alcordo e a poente pela povoagao de Penina.

O terreno abrange uma area total de 78.927 m? e prevé uma area de implantacdo do edificio de 21.562

m?2 e uma area de impermeabilizagdo de 29.649 m?2.

Recorde-se que, o terreno em causa fez parte de um outro terreno, com uma area total de 104.555 m?,

para o qual, em 2005, a CM Portimdo emitiu o Alvara de Loteamento n.© 02/2005, da qual resultou:
e Lote n.%2 1 (com uma area de 78.927 m2), destinado a comércio e restauracao;
e Lote n.%2 2 (com uma area de 850 m?), destinado a habitacgdo.

No Lote n.°1 foi licenciado um conjunto comercial, com Alvara de Utilizagcdo de 25.07.2006. Este conjunto

comercial, designado “Portimdo Retail Park”, foi, em setembro de 2012, destruido por um incéndio.
Em 2014, o local foi alvo de trabalhos de limpeza, e, decorridos 8 anos, o terreno permanece devoluto.

Por ter sido antecedente a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado
e republicado pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime juridico
da avaliagdo de impacte ambiental — RJAIA), o anterior conjunto comercial ndo foi sujeito a Avaliagdo de
Impacte Ambiental (AIA).

Atualmente o local de implantacdo do projeto apresenta-se com uma superficie impermeabilizada e

infraestruturada, correspondente ao antigo edificio comercial e ao seu parque de estacionamento.

Estado atual do terreno
Fonte: Relatério Sintese, maio 2022
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Antevisdo do projeto. Planta de implantacdao do projeto
Fonte: Fig. 4.1.2. Relatdrio Sintese, maio 2022, pagina 31

O projeto em apreciacao advém da intengdo de substituir e requalificar o conjunto comercial anterior, que
foi destruido por um incéndio em 2012. O proponente propde a concretizacdo de um novo conjunto
comercial, através da sua reorganizagdo em zonas de menor dimensdo, fragmentando visualmente o
edificado. O desenho organizar-se-a a partir de um eixo central, alinhado com a rotunda de acesso e onde

se colocard uma escadaria de ingresso pedonal.

O projeto pretende responder a procura existente pela populagdo e pelos lojistas e de novas marcas no

Algarve, promovendo o desenvolvimento da economia local, através da criagdo de empregos.

Pretende também contribuir para a consolidagdo de um espaco abrangente de comércio e restauracdo,
ndo sujeito a sazonalidade da regido, servindo um maior universo de clientes e ndo apenas os residentes

no concelho.

O projeto propde respeitar os parametros previstos no Plano Diretor Municipal (PDM) de Portimdo e os
definidos para o Lote em questdo, respeitando os limites do poligono méaximo de implantagdo do lote, sem

ultrapassar as areas maximas de implantacdo, de construcdo e de impermeabilizagdo.
O projeto é apresentado na fase de Projeto de Execucgao.

O proponente é a empresa PORTIRP Investment Unipessoal, Lda.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimdo (CMP).

A Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve é a Autoridade de AIA.
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A elaboragdo do EIA envolveu uma equipa interdisciplinar coordenada pelo Eng.© do Ambiente Jdlio de
Jesus, decorreu entre outubro de 2021 e fevereiro de 2022, foi revisto em maio de 2022 e complementado

em julho de 2022, com elementos clarificadores de alguns aspetos relativos a rede de drenagem pluvial

A tipologia do projeto, “operagdes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de estabelecimento de
comércio ou conjunto comercial e de parques de estacionamento”, enquadra-se na alinea b) do n.% 10 -
Projetos de infraestruturas do anexo II do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.°© 152-B/2017, de 11 de dezembro, que estabeleceu o regime juridico da
avaliacdo de impacte ambiental (RJAIA) e fixa o seguinte limiar, para projetos ndo localizados em areas

sensiveis:
“Estabelecimento de comércio ou conjunto comercial = 3 ha.”
“Parque de estacionamento = 2 ha”

A Comissao de Avaliagao (CA) foi nomeada pela CCDR - Algarve, ao abrigo do artigo 9.° do RJAIA, tendo

a seguinte constituigdo:

e Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve
Conceigdo Calado - alinea a) do n.° 2 do art.© 9.2 - Coordenacao
Alexandra Sena - alinea a) do n.° 2 do art.© 9.9 - Solos, Territorio

e Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve
Alexandre Furtado - alinea b) do n.° 2, do art.© 9.0 - Recursos Hidricos

e Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P.
Filipa Fonseca- alinea c) do n.° 2, do art.© 9.9 Biodiversidade

e Direcdo Regional de Cultura do Algarve
Frederico Tata Regala - alinea d) do n.° 2 do art.? 9.2 — Patrimdnio Cultural

e Camara Municipal de Portimao

Ricardo Tomé - alinea h) do n.° 2 do art.° 9.2 - Entidade licenciadora - Urbanismo/Planos

Municipais de Ordenamento do Territorio
e Administracao Regional de Salude do Algarve
Nélia Guerreiro - alinea i) do n.° 2 do artigo 9.9 - Vigilancia na Saude Humana;
e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.
Patricia Gama - alinea j) do n.° 2, do artigo 9.0 - Alteragdes climaticas;
A presente avaliagdo contou ainda com a colaboragdo dos técnicos da CCDR - Algarve:
DSA - Isabel Cavaco, Jodo Serejo;
DSDR - José Brito.

Os elementos constituintes do procedimento de AIA deram entrada na plataforma do SILIAMB, a qual
procedeu a respetiva atribuicdo do procedimento a CCDR Algarve, em 4 de marco de 2022.
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Na sequéncia da verificagdo da conformidade do EIA foram solicitados elementos adicionais, os quais

deram entrada nesta CCDR (via e-mail) e na plataforma SILIAmb, em 12 de maio de 2022.
Foram presentes para apreciacao:
e Estudo de Impacte Ambiental

- Volume I — Resumo N&o Técnico.

- Volume II - Relatdrio Sintese.

- Volume III - Anexos.

- Volume IV - Plano de Gestdo de Obra.

O Relatdrio Sintese do EIA é constituido por onze capitulos:

— Capitulo 1 - Introducédo, onde se refere o enquadramento do EIA e se identifica o projeto, a fase
em que se encontra, o proponente, a entidade licenciadora e a Autoridade de AIA, a metodologia

geral e a estrutura do EIA;
— Capitulo 2 - Antecedentes, no qual se apresentam os antecedentes do projeto;
— Capitulo 3 - Enquadramento, objetivos e justificacdo do projeto;

— Capitulo 4 - Descricéo do projeto, onde se inclui uma sintese das principais caracteristicas do
projeto relevantes para a avaliacdo de impactes, incluindo a justificacdo da auséncia de

alternativas;

— Capitulo 5 - Caracterizagdo do ambiente afetado, que identifica os aspetos relevantes dos varios
fatores ambientais, incluindo os fatores sociais e patrimoniais, passiveis de serem afetados pela

execucdo do projeto, e a sua projegdo futura no cenario de ndo concretizagdo do projeto;

— Capitulo 6 - Identificacdo, previsdo e avaliacdo de impactes, onde se procede a identificagdo,
previsdo e avaliagdo dos potenciais impactes ambientais, incluindo os impactes sociais e

patrimoniais, do projeto, e a uma analise dos impactes cumulativos;

— Capitulo 7 — Mitigacado e impactes residuais, no qual se indicam as medidas a adotar para prevenir,
minimizar e compensar os efeitos negativos do projeto ou para potenciar os seus efeitos positivos,
e se descrevem os impactes residuais, ou seja, os impactes que permanecem apds a aplicacdo das

medidas de mitigacdo;

— Capitulo 8 - Lacunas técnicas ou de conhecimento, onde se identificam os aspetos cujo
desconhecimento limitou a andlise efetuada no EIA e que podem, eventualmente, ser colmatados

através da monitorizagdo ou da adocdo de medidas preventivas;

— Capitulo 9 - Monitorizacdo, onde se apresentam os programas de monitorizacdo ambiental

propostos;

— Capitulo 10 - Conclusdes, no qual se apresentam as conclusGes do EIA, incluindo uma sintese

das principais medidas de mitigagao.

- Capitulo 11 - Referéncias Bibliograficas
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O volume III - Anexos é composto por:

Anexo 1 - Alvara de Loteamento n.° 02/2005

Anexo 2 - 2.9 Aditamento ao Alvara de Loteamento n.° 02/2005

Anexo 3 - Despacho da CCDR-Alg sobre a informacao n.° 102414-202109-INF-AMB
Anexo 4 - Planta Sintese dos Lotes 1 e 2

Anexo 5 - Alvara de Utilizagcdao de 25/07/2006

Anexo 6 - Desenho de localizacdo do projeto relativamente as areas sensiveis integradas na Rede
Natura 2000

Anexo 7 - Memoria Descritiva Arquitetura

Anexo 8 - Projeto de Arquitetura Paisagista

Anexo 9 - Rede de abastecimento de agua

Anexo 10 - Rede de drenagem de aguas residuais domésticas

Anexo 11 - Rede de drenagem de aguas residuais pluviais

Anexo 12 - Seguranca contra incéndios em edificios

Anexo 13 - Infraestruturas elétricas

Anexo 14 - Infraestruturas de telecomunicacdes em loteamentos, urbanizagdes e conjuntos de
edificios

Anexo 15 - Infraestruturas de telecomunicacdes em edificios

Anexo 16 - Sistema de videovigilancia

Anexo 17 - Condicionamento acustico

Anexo 18 - Planta Sintese do Projeto e seus Edificios

Anexo 19 - Localizagdao do projeto sobre carta militar

Anexo 20 - Relatdrio de Avaliacdo da Qualidade do Ar

Anexo 21 - Estudo de Trafego

Anexo 22 - Estudo Geotécnico

Anexo 23 - Estudo de Avaliagao da Contaminagao dos Solos

Anexo 24 - Inventario da Avifauna

Anexo 25 - Relatoério do Fator Patriménio Cultural

Elementos Adicionais

- Resposta ao pedido de Elementos Adicionais (com 3 anexos)

Anexo 1 - Rede de drenagem pluvial existente
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Anexo 2 - Estudo de reaproveitamento das aguas pluviais pela recolha na cobertura do

hipermercado

Anexo 3 - Estudo de reaproveitamento das aguas pluviais pela recolha na cobertura da loja de

bricolage
- Volume I - RNT Atualizado
- Volume II - Relatério Sintese Atualizado
- Volume IV - PGAO Atualizado
¢ Elementos complementares
- “Rede de drenagem pluvial-Estudo hidroldgico e hidraulico”. versdo revista do estudo

Tendo presente o parecer emitido pela Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido
Hidrografica (APA/ARH) do Algarve aquando da verificagdo da conformidade do EIA (conforme exposto na
informagdo remetida pela coordenacao da CA e respetiva ata da reunidao da CA) persistiam questdes por
esclarecer no contexto do fator recursos hidricos, pelo que, apesar de ter sido considerado poder ser
emitida a conformidade do EIA, entendeu-se oportuno solicitar a apresentacdao de esclarecimentos
complementares, que consubstanciassem informacdo sobre “(...) as implicacées da existéncia da bacia
hidrografica associada a linha de agua que ocorre na area de intervencdo, identificada na cartografia
militar, e que o EIA refere como totalmente artificializada ou mesmo inexistente. Esta situacdo tera que
ser devidamente apreciada, por forma a determinar se a existéncia da referida bacia hidrogréfica (e a

eliminacdo da linha de dgua no passado) podera representar risco para a pretensdo ou para terceiros.”

Na sequéncia da rececdo destes elementos, em 9 de junho, e ap0s visita ao local, realizada no dia 27 de
junho, com técnicos da APA/ARH Algarve, o proponente enviou a versdo revista do estudo intitulado “Rede

de drenagem pluvial-Estudo hidroldgico e hidraulico”.

2. PROCEDIMENTO DE AVALIACAO
No ambito do presente processo de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

e Andlise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideracao as disposicoes
do artigo 14.9 do RIAIA;

e Apresentagdo do projeto a CA, a 23 de margo de 2022, por parte do proponente, conforme previsto
no n.° 6 do artigo 14.° do RJAIA;

e Pedido de elementos adicionais, em 13 de abril de 2022;
e Entrada de elementos adicionais, em 12 de maio de 2022
e Deliberagdo sobre a conformidade do EIA, em 20 de maio de 2022;

e Solicitagdo de pareceres, em 6 de junho de 2022, a entidades externas, por forma a melhor habilitar

a analise da CA em algumas areas especificas, nomeadamente:
- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC);

- Diregdo-Geral das Atividades Econdmicas (DGAE).
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e Realizacdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 26 de maio a 8 de julho de
2022;

e Andlise dos pareceres recebidos e das participagdes na consulta publica a integrar no parecer da
CA, em reunido de 12 de julho de 2022;

e Proposta de parecer.

3. CARACTERIZACAO DO PROJETO
3.1. Objetivos do Projeto

De acordo com o EIA, “O projeto pretende explorar as potencialidades da regido Algarvia e,
simultaneamente, contribuir para a consolidacdo de um espaco abrangente de comércio e restauracéo,
ndo sujeito a sazonalidade da regido, servindo um universo de clientes ndo configurando apenas os

moradores e limites do concelho.

Pretende também dar resposta aos niveis de procura pela populacdo e pelos lojistas; permitir novas
marcas, que ainda nédo estdo na regido, de se implementar no Algarve e promover o crescimento
econémico e a criacdo de empregos, que desempenham um papel fundamental no desenvolvimento da

economia local.”

3.2. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Sobre a area de estudo incidem os seguintes instrumentos de gestdo territorial em vigor na area do

projeto:
a) Instrumentos de desenvolvimento territorial
¢ Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve).

O PROT Algarve estabelece na sua estratégia a ambicdo de afirmacdo do Algarve como uma regido
dindmica, competitiva e solidaria no contexto da sociedade do conhecimento, definindo como objetivos
estratégicos, a qualificagdo e diversificagdo do cluster turismo/lazer; o robustecimento e qualificacdo da
economia, a promogao de um modelo territorial equilibrado e competitivo e a consolidacdo de um sistema

ambiental sustentavel e duravel.

Segundo o modelo territorial do PROT Algarve, o projeto localiza-se na Unidade Territorial Litoral Sul e
Barrocal, e a subunidade territorial de Portimdo. De acordo com o plano, esta subunidade é polarizada
pela cidade de Portimdo, faixa, onde o PROT Algarve apenas estabelece normas especificas relativas a
ocupacao fora de perimetro urbano o que ndo é o caso, ja que a area de estudo se encontra em perimetro

urbano estabelecido no PDM de Portimao.

A Estrutura Regional de Protegdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA), ndo identifica quaisquer corredores

ecoldgicos ou areas nucleares na area de estudo.

Considera-se assim que o projeto tem enquadramento genérico na estratégia regional instituida pelo PROT
Algarve, ao nivel da “Fungbes Urbanas Principais, e especificamente no que respeita ao desenvolvimento

de funcbes associadas ao Comércio e Servigos”.
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b) Instrumentos de politica sectorial
Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 - Ribeiras do Algarve (PGBH RH8).
¢ Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Algarve.
c) Instrumentos de planeamento territorial
¢ Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Portimao.
e PDM de Portimdo.

O PDM de Portimao [ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros (RCM) n.° 53/95, de 7 de junho,
e alterado pelo Aviso n.% 21796/2008, de 12 de agosto, pelo Aviso n.© 13572/2010, de 7 de julho e pelo
Aviso n.° 14572/2010, de 22 de julho. Foi revisto em 2020, pelo Aviso n.° 1804-AA, de 5 de fevereiro de
2007, encontrando-se atualmente suspenso, por iniciativa municipal, pelo Aviso n.® 14398/2020, de 21
de setembro e por iniciativa da CCDR, pela Declaracdo n.° 103/2021, de 4 de agosto, na area de
intervencao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau - Vilamoura e do Plano de Ordenamento
da Albufeira da Bravura], classifica esta area, de acordo com a planta de ordenamento, em Solo Urbano,
mais concretamente na categoria de Espago Urbanizavel (Zona de Expansdo Urbana). De acordo com o
Regulamento do PDM de Portimdo, os espagos urbanizaveis sdo “aqueles que poderdo adquirir as
caracteristicas dos espacos urbanos” e integram, entre outros, comércio e servigos o e infra-estruturas
complementares, desde que sejam cumpridos e respeitados os pardmetros urbanisticos previstos no

plano.

O projeto alinha-se com os objetivos estabelecidos no PDMP para a drea em que se insere. conforme

estabelecido no art.© 45.9 do regulamento deste plano.

3.3. Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica
Nao foram identificadas restricdes de utilidade publica na area de projeto.

Mais se verifica que a pretensdo ndo é abrangida por areas da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), ndo se
localiza em area da Reserva Agricola Nacional (RAN), nem em areas sensiveis (Rede Natura 2000/Areas

protegidas), nem em areas afetas ao Dominio Publico Hidrico.
A propriedade tem como serviddo mais proxima, a servidao rodoviaria da EN125.

No que se refere especificamente as competéncias da CCDR em matéria de Reserva Ecoldgica Nacional e
nao havendo qualquer afetacdo de solos pela implantagdo do projeto nesta restricdo, ndo ha lugar a
parecer no ambito do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na redagdo
dada pelo Decreto-Lei n.© 127/2019, de 28 de agosto).

3.4. Alternativas de Projeto

De acordo com o EIA, “ndo foram consideradas alternativas de localizacdo, porque naquele local ja foi
licenciado e construido um projeto da mesma tipologia.
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Também néo sdo analisados outros tipos de alternativas, por se considerar que as solucées de projeto
correspondem & otimizacdo dos objetivos do projeto, tendo em conta o cumprimento dos regulamentos
aplicadveis e o objetivo da maior sustentabilidade ambiental possivel para o programa definido. A
consideracao de outro tipo de alternativas ndo representaria certamente um contributo para uma solucdo

com menores impactes ambientais negativos.”

3.5. Projetos associados ou complementares

De acordo com o EIA, no caso do projeto em estudo, ndo existem novos projetos associados, pois as
infraestruturas viarias e de abastecimento de agua, eletricidade e gas, bem como de saneamento e

drenagem pluvial ja se encontram executados no local do projeto.

Sendo os projetos complementares projetos autdnomos em relacdo ao projeto em analise e cuja existéncia
ndo é essencial para o projeto em analise, nem compromete a sua realizagdo, mas contribui de forma
sinergistica para os seus objetivos, neste projeto pode considerar-se, como tal, o possivel posto de

abastecimento, que sera objeto de licenciamento auténomo, dentro do Lote n.° 1.

3.6. Descrigao do Projeto
Aspetos gerais

O presente projeto, pretende a concretizagdo de um novo conjunto comercial, cuja construgdo ira respeitar

os parametros gerais constantes nos IGT.

O projeto respeitara integralmente, os parametros definidos para o Lote em questdo, nomeadamente os
limites do poligono maximo de implantagdo do lote, sem ultrapassar as areas maximas de implantacéo,
de construcdo e de impermeabilizacdo estipulados no 2.9 aditamento do Alvard n.° 02/2005, e os

propostos para o projeto em estudo.

Parametros Limites Maximos Total Proposto
Area total do lote (m?) 78927 78927

Area de implantacdo (m?) 21 575 21 562

Area total de construgdo (m?2) 23 000 21 268

Area de construgcdo remanescente (m?2) - 1732

Area de impermeabilizacdo (m?) 30205 29 649

Altura maxima da fachada (cércea) (m) 9 9

Ndmero de pisos 2 2

N° de lugares de estacionamento de ligeiros 832 839

N© de lugares de estacionamento de pesados 10 10
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No total de areas impermeabilizadas, com 29 649 m?, estdo incluidas:

e Areas de edificio e galeria exterior coberta: 23 488 m?2 (representadas a cor-de-laranja na Figura
4.1.1);

e Areas de talude e muros de contencdo: 1 718 m?2 (representadas a castanho escuro na Figura 4.1.1);

e Areas de acesso viario em rampa, zonas de manobra do cais de descarga e area junto a loja isolada

(stand-alone): 4 443 m?2 (representadas a cinzento escuro na Figura 4.1.1).

De modo a dar cumprimento a area maxima de impermeabilizacdo, o pavimento do parque de
estacionamento e da area correspondente a de circulacdo (representadas a cinza claro e bege na Figura
4.1.1), sera substituido por um pavimento com as caracteristicas necessarias de permeabilidade. Trata-
se de um pavimento em betdo drenante, que garante 100% de permeabilidade, conforme ficha técnica

apresentada nos elementos do projeto.

As areas verdes, para integragdo de paisagismo, estdo representadas a verde na Figura 4.1.1

Areas permeéveis/impermeaveis

Fonte: Fig. 4.1.1. Relatoério Sintese, maio 2022, pagina 30

Nesta area do parque de estacionamento, ird implantar-se um conjunto de lojas destinadas a restauracao,
formando um volume de menor dimensdo em relagdo ao edificio principal do conjunto comercial. O corpo

a nascente deste edificio é constituido por uma Unica loja de grande dimensao.

Os acessos viarios ao local sdo os ja existentes, anteriormente construidos para o Portimao Retail Park,

com excecao de um novo acesso de servico que serd realizado no ambito da presente obra.

O servigo sera realizado pelas traseiras em via propria destinada a esse efeito. Também os equipamentos
técnicos das lojas, nomeadamente os equipamentos de maiores dimensdes destinados ao tratamento de
ar e climatizagdo, serdo colocados na traseira do edificio, num mezanino ao ar livre formando um terrago

técnico, oculto pela fachada do edificio

O projeto prevé ainda a localizagdo de um espaco comercial que podera operar como loja Drive-In ou de
apoio a um possivel futuro posto de abastecimento de combustivel, que sera objeto de licenciamento

auténomo.
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A presente operagdo urbanistica ndo produz areas de cedéncia ao municipio, na medida em que as

mesmas ja foram realizadas no ambito da operacdo de loteamento.
Projeto de Arquitetura

De acordo com a Memoria Descritiva do Projeto de Licenciamento de Arquitetura, do ponto de vista da
integracdo urbana os principios da implantagdo do edificio e da organizacdo geral do "“retail park” tiveram
como objetivo a atenuacdo da escala do empreendimento, minimizando o seu impacto na envolvente.
Pretende-se organizar o ‘“retail park” em zonas de menor dimensdo, fragmentando visualmente o

edificado.

O novo “retail park”, ird organizar-se a partir de um eixo central, alinhado com a rotunda de acesso e

onde se colocara uma escadaria de ingresso pedonal no empreendimento.

O edificio principal serd implantado em forma de “L”, com o corpo de maior extensdo paralelo a EN-

125, em posigao recuada, e um corpo perpendicular ao primeiro, no lado poente do terreno.

Sera constituido por dois corpos de lojas separados por um corpo central mais baixo, alinhado
com o eixo central e realizando a transicdao entre os corpos principais. Aqui, irdo localizar-se as lojas

mais pequenas e 0s espacgos de apoio do “retail park”.

As lojas de maior dimensao, serdo colocadas nos topos Nascente e Poente e a circulacao pedonal entre

lojas sera realizada através de uma galeria ao ar livre, embora coberta, ao longo das frentes de loja.
O corpo a Nascente do edificio principal sera constituido por uma Unica loja de grande dimensao.

O parque de estacionamento automoével serad colocado na frente do edificio, entre este e a EN-125.
Sobre o eixo central, no parque de estacionamento, ira implantar-se uma praca central que servira as

unidades de restauragdo e que ird contar com esplanadas.

Arquitetura e opgdes técnicas e construtivas

A linguagem arquiteténica do empreendimento serd contemporanea e inspirada em principios da
arquitetura popular algarvia, nomeadamente, pela reinterpretacdao e adaptacdo a fachada da galeria ao

longo das lojas (com pérticos modulares em betdo branco), de elementos modulares e repetitivos.

O edificio principal tera estrutura pré-fabricada em betdo com grandes véos livres, paredes exteriores
em chapa sanduiche com isolamento e cobertura do tipo “deck,” constituida por painéis de chapa,

isolamento térmico e telas de impermeabilizacdo.

O edificio da restauracao, formado por um conjunto de pequenas lojas, integrado no parque de
estacionamento e que forma um pequeno patio virado sobre si mesmo, tera estrutura em betdo, paredes
em alvenaria de tijolo rebocadas e pintadas e cobertura do tipo “invertida”, com isolamento térmico e
telas de impermeabilizagdo. A sua imagem arquitetonica de paredes brancas com pouca fenestragéo e
grandes chaminés é, mais uma vez, uma reinterpretacdo contemporanea da tematica da arquitetura

tradicional algarvia.

O edificio da loja isolada (stand-alone) segue a mesma légica de imagem com um volume simples em

reboco pintado de branco.
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Antevisdo do projeto e Planta do projeto (a cor-de-rosa o edificio principal
em forma de "L"”, a amarelo a loja isolada).

Fonte: Fig. 4.1.2. Relatdrio Sintese, maio 2022, pagina 31

Arquitetura paisagista

De acordo com a memoria descritiva do projeto de Arquitetura paisagista para os espacgos exteriores do
Retail Park, o projeto apresentado tem como fundamental preocupacdo a qualidade e perenidade do
tratamento do espago privado refletindo uma imagem de continuidade e integracdo do empreendimento

na envolvente.

Pretende-se requalificar o espaco existente, atualmente sem uso, promovendo uma boa ligacdo pedonal
com a envolvente, privilegiando a vivéncia do utente e uma relacdo de qualidade com a envolvente. Neste
sentido, a intervencdo reflete a criacdo de um espaco exterior diferenciado, com um design

contemporéneo, articulado com a arquitetura (...)

Promove-se assim a criagdo de espagos exteriores de qualidade onde se cumprem objetivos de ordem
estética, funcional e ecoldgica. A intervencdo neste espaco permite por um lado a criacdo de zonas de
estadia de uso comum, e por outro a integracdo paisagistica do edificado, garantindo a circulacdo e acesso

em todo o empreendimento.

Do ponto de vista da integracdo urbana e paisagistica os principios da implantacdo do edificio e da
organizacdo geral do ‘“retail park” tiveram como objetivo a atenuacdo da escala do empreendimento,
minimizando o seu impacto na envolvente. Optou-se por organizar o “retail park” em zonas de menor

dimenséao, fragmentando visualmente o edificado.
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O novo edificio organiza-se a partir de um eixo central, alinhado com a rotunda de acesso. Nesta zona
sera criada uma escadaria de acesso, integrada com zonas plantadas «terraceadas com muretes de pedra,
criando um acesso pedonal diferenciado ao empreendimento.

A galeria comercial serd enquadrada por diversas zonas plantadas e marcada por um alinhamento de
palmeiras que ird conferir verticalidade ao elemento edificado, marcando o ritmo regular dos mddulos
arquitetonicos. Este alinhamento da galeria sera reforcado, por um segundo alinhamento de palmeiras,

ao longo do eixo de circulagdo viaria do estacionamento, que reforca o ritmo da fachada.

As ligacOes pedonais a galeria comercial serdo pontuadas por espécies perenifélias com marcada variacao

cromatica ao longo do ano, funcionando assim como elementos de marcagao do espago.

Sobre o eixo central, no parque de estacionamento, implanta-se um conjunto separado de lojas destinadas
a restauracao, formando um volume edificado de menor dimensdo. A sua presenca divide o
estacionamento em duas zonas, reduzindo assim a escala deste elemento. Este conjunto de pequenas
lojas destinadas a restauragao, forma um pequeno “patio”. Neste espaco serdo instaladas as esplanadas
dos restaurantes. O espago sera pontuado por uma métrica de laranjeiras plantadas em caldeira. Nesta
zona sera também considerada uma pequena zona de recreio infantil, com 2 equipamentos para faixas
etarias diferenciadas. Este espacgo sera limitado por muro, sendo ainda considerado um portdo adaptado

a criancgas e a respetiva sinalética de seguranca.

EAA

Antevisdo do projeto. Praga central que servira as unidades de restauragéo.
Fonte: Fig. 4.1.4. Relatdrio Sintese, maio 2022

As zonas de estacionamento serdo marcadas por alinhamentos de arvores de ensombramento. Nas
traseiras desta unidade existira uma ampla zona de prado, pontuada por plantacées de arvores fruteiras,

recreando a métrica do pomar de sequeiro algarvio.
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A estrutura verde proposta serd composta pela utilizagdo dos trés estratos de vegetagdo, composto por

espécies de elevada resisténcia e de facil manutencdo

Os espacos exteriores serdo equipados com mobilidrio urbano que reflete o cariz contemporaneo da

intervencdo, sendo privilegiado o uso do betdo branco, em papeleiras e bancos, e da madeira natural, nos

equipamentos de recreio infantil

Ao nivel da iluminacdo dos espacos exteriores é proposta a utilizagdo da mesma como forma de

pontuacdo, marcacdo e sinalizacdo, garantindo um ambiente de seguranca e conforto nos espacos

exteriores

Ao nivel da modelacdo do terreno, as cotas propostas para os espagos exteriores sdo decorrentes do

ajuste de pendentes entre o edificado e a envolvente.

A rede de rega sera automatica em todos os espacos verdes a regar, nomeadamente zonas arbustivas,
caldeiras de arvores, e zonas verdes de enquadramento com prado de regadio. As restantes areas verdes
de enquadramento serdo revestidas com prado de sequeiro, considerando que esta zona tera uma rede

geral de abastecimento de agua, com bocas de rega, para rega manual.

Ao nivel da rede de distribuicdo, a rega sera maioritariamente localizada, propondo-se que o sistema de
rega gota-a-gota seja utilizado em caldeiras e arvores e zonas com revestimento arbdreo-arbustivas, com

cerca de 620 mZ.

Ao nivel da drenagem, esta sera assegurada superficialmente pelas pendentes das zonas pavimentadas
existentes e sera recolhida em pontos especificos existentes, que ndo serdo alterados (sumidouros ou
caleiras). Ao nivel da drenagem interna é proposta a colocagdo de geodrenos em zonas plantadas e no

tardoz de novos muros e muretes, com a respetiva ligacdo dos mesmos a rede de aguas pluviais.

Outros projetos de especialidades

O novo “retail park” sera ligado as redes de infraestruturas existentes no local e que antes serviam o

anterior.

Nao existe um Projeto de Instalacdo de Gas, uma vez que ndo esta prevista a utilizacdo de gas na atividade

que ird desenvolver-se no local.

Redes de abastecimento de agua, energia elétrica, saneamento, telecomunicagoes e residuos

solidos urbanos

O abastecimento de agua ao concelho de Portimdo é da responsabilidade da Empresa Municipal de
agua e Residuos de Portimdo (EMARP), por delegacdo do municipio.

O ponto de ligagdo existente, que abastecia o anterior “retail park”, serd para reaproveitar.

A rede proposta tera inicio na ligagao publica, passando pelo contador totalizador, e ird abastecer as lojas,
a rede de incéndio, a rega, as I.S. publicas e a administracao.
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Para a rede de aguas de incéndio, sera reaproveitado um reservatorio existente, com, no minimo, 129 m3
de volume util, bem como o edificio da central de bombagem. A rede de incéndio tem inicio no reservatério

e ird abastecer a rede interior de todos os edificios a partir do sistema de bombagem.

A solucdo apresentada para as redes de aguas residuais domésticas consiste, em parte, no
aproveitamento da rede existente no local para o efeito. Trata-se de uma rede predial com carateristicas
de rede publica, quer pelo diametro da tubagem apresentada, profundidade de assentamento da mesma

e distancia entre caixas de inspegao.

Pretende-se aproveitar os coletores existentes e sempre que necessario, devido a intervencdo ao nivel
das camadas superficiais do pavimento, executar golas e colocar tampas nas caixas de inspecao

existentes.

Sempre que for necessario, proceder-se-& a implantacdo de novas caixas de acordo com o tracado

apresentado.

A solugdo apresentada para a rede de drenagem de aguas residuais pluviais, a semelhanca da solugdo
apresentada para a rede de drenagem de aguas residuais domésticas, consiste, em parte, no
aproveitamento da rede existente no local para o efeito, sendo que é necessario estender a rede as areas
de estacionamento e ao tardoz das lojas. A rede existente também consiste numa rede predial com

carateristicas de rede publica.

Pretende-se, aproveitar os coletores existentes e sempre que necessario, devido a intervencdo ao nivel
das camadas superficiais do pavimento, executar golas e colocar tampas nas caixas de inspegdao

existentes. Estender-se-a a rede as zonas anteriormente referidas de acordo com o tragado apresentado.

No que se refere ao sistema de segurancga contra incéndios o estabelecimento é considerado como
sendo da 2.2 Categoria de Risco, pelo que tera de ser dotado dos sistemas e redes previstos na legislagao

em vigor.

No que se refere a rede de energia elétrica e segundo o projeto das infraestruturas elétricas, no

empreendimento existem dois postos de transformacao.

Mediante as informagOes disponiveis, a escolha dos PT existentes para alimentar o empreendimento foi

baseado considerando o PT mais préximo dos principais centros de cargas.
O posto de transformacdo PT 0470 / Retail Park I servira todo o empreendimento, exceto o edificio K.
O edificio K sera servido em média tensao pelo PT 0471 / Retail Park II.

Relativamente a rede de telecomunicagodes, a topologia a utilizar na rede de tubagem sera do tipo “Y”
com possibilidade da ligacdo a Rede Publica em trés pontos.Prevé-se a implementacdo de um Sistema
de Video Vigilancia por Circuito Fechado de Televisdao (CFTV). A solucdo preconizada encontra-se
baseada em camaras de video do tipo IP com resolucdo HD 1080p, utilizando uma plataforma de software.

O sistema de videovigilancia assenta sobre a infraestrutura de rede de comunicagdes.

Os espacos que terdo necessidade de verificagdo acustica serdo os refeitorios, recintos publicos de

restauragdo e escritorios (ou recintos com vocagdo similar), com volume superior a 100 m3.

Programacao temporal das fases de construcao, exploracao e desativagao
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Estima-se que para a fase de construgdo da presente obra, sejam necessarios 12 meses.

Prazo estimado para cada atividade na fase de construgao.

Trabalhos

Meses

10

11

12

EscavacOes

Movimentacao de terras e limpeza de terreno

Construcdo de fundacdes e da estrutura

Alvenarias e Rebocos

Construcdo de redes de infraestruturas (eletricidade,
comunicagdes e seguranga)

Construcdo de redes de infraestruturas (aguas e
esgotos)

Coberturas, impermeabilizacdes e isolamentos

Revestimentos

Carpintarias/Serralharias

Pinturas e acabamentos exteriores

Arruamentos, pavimentos e acabamentos exteriores

Arranjos exteriores

Diversos

Dada a natureza do projeto, ndo se prevé a sua desativagdo, que estara dependente do dinamismo da

economia no futuro, pelo que ndo é possivel estimar a duracao da fase de exploragao.

Tendo em consideracdo o tipo de projeto, a fase de construgdao a que respeita o presente EIA

corresponde, no essencial, a construcdo dos edificios e dos espacos exteriores, das redes de

infraestruturas internas e sua ligagdo as redes existentes e a construgdo da rede viaria a criar/beneficiar.

Assim, em termos da execugdo dos elementos previstos, sdo realizadas as seguintes atividades:

- Demoligdes e respetivo encaminhamento para operador licenciado;

- Escavagoes;

- Construcdo de redes de infraestrutura;

- Construcdo de fundagdes e da estrutura;
- Construgdo dos edificios;

- Acabamentos;

- Acessos e estacionamento;
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- Execucao de arranjos exteriores.

Atendendo ao tipo de projeto em avaliagdo, sdo exercidas, na fase de exploragao, um conjunto de

atividades, sendo de destacar as seguintes:

Fornecimento de refeicdes e outros servicos de restauracao;
Limpeza corrente dos espagos de comércio, restauracao e servicos;
Reparacdo e manutencdo de edificios;

Reparacao e manutencao de infraestruturas;

Manutencgdo de espacos verdes;

Limpeza de espacos publicos;

— Transporte rodoviario de trabalhadores, clientes e visitantes;

— Transporte de bens, equipamentos e outros materiais e géneros, garantindo o abastecimento necessario

ao exercicio das atividades comerciais e de servigos;

— Transporte de residuos decorrentes das atividades exercidas.

4. APRECIACAO DO EIA

4.1. Clima e Alteracdes Climaticas

No que diz respeito ao fator ambiental Alteracdes Climaticas, constata-se, positivamente, que o EIA faz

referéncia aos seguintes documentos estratégicos que integram a Politica Climatica Nacional,

nomeadamente:

a.

C.

Ao Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC 2030) aprovado pela Resolugao do Conselho de
Ministros (RCM) n.° 53/2020, de 10 de julho, que estabelece para 2030 uma meta de redugao de
emissoes de gases com efeito de estufa (GEE) entre 45% e 55% (face a 2005), uma meta de 47%
de energia proveniente de fontes renovaveis e uma reducdao no consumo de energia primaria de 35%,
assinalando a aposta do pais na descarbonizacdo do setor energético, com vista a neutralidade

carbonica em 2050;

. O Roteiro para a Neutralidade Carbdénica 2050 (RNC 2050) aprovado pela RCM n.° 107/2019, de 1

de julho, que explora a viabilidade de trajetérias que conduzem a neutralidade carbénica, identifica
os principais vetores de descarbonizacdo e estima o potencial de reducdo dos varios setores da
economia nacional, como sejam a energia e indUstria, a mobilidade e os transportes, a agricultura,

florestas e outros usos de solo, e os residuos e aguas residuais;

A Estratégia Nacional de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas (ENAAC 2020), aprovado pela RCM n.°
56/2015, de 30 de julho, prorrogada até 31 de dezembro de 2025 pela RCM n.° 53/2020, de 10 julho
2020, através da aprovacao do PNEC 2030, que constitui o instrumento central da politica de
adaptacdo em alteracGes climaticas;
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d. Ao Programa de Acdo para a Adaptacdo as Alteragdes Climaticas (P-3AC) aprovado pela RCM n.°
130/2019, de 2 de agosto, que complementa e sistematiza os trabalhos realizados no contexto da
ENAAC 2020, tendo em vista o seu segundo objetivo, o de implementar medidas de adaptacao. O P-
3AC abrange diversas medidas integradas em nove linhas de agdo, como a prevengdo de incéndios
rurais, implementacdo de técnicas de conservacao e melhoria da fertilidade dos solos, implementacéo
de boas praticas de gestdo de dgua na agricultura, industria e no setor urbano, prevengao das ondas

de calor, protecao contra inundag0es, entre outras.

e. De ambito local, o Plano Intermunicipal de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas (PIAAC) do Algarve,
concebido pela Comunidade Intermunicipal do Algarve, que aborda as projecGes climaticas para a

regiao.

Destaca-se ainda nesta sede, a necessidade de considerar a Lei de Bases do Clima, Lei n.© 98/2021, de
31 de dezembro, com entrada em vigor a 1 de fevereiro, na qual se estabelecem objetivos, principios,
direitos e deveres, que definem e formalizam as bases da politica do clima, reforgando a urgéncia de se
atingir a neutralidade carbdnica, traduzindo-a em competéncias atribuidas a atores-chave de diversos

niveis de atuacdo, incluindo a sociedade civil, as autarquias ou as comunidades intermunicipais.
Avaliacdao de Impactes
Quanto a vertente mitigagao das alteragGes climaticas é de referir o seguinte:

A avaliagao dos impactes decorrentes de projetos sujeitos a AIA prende-se com a necessidade de calcular
as emissdes de gases com efeito de estufa (GEE) que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases
do projeto (construcao, exploracao e desativagdao) para que as mesmas sejam analisadas numa perspetiva
de mitigacdo as AC, concorrendo assim para o balanco das emissGes de GEE, quer na vertente emissora

de carbono, quer na vertente de sumidouro, se aplicavel.

Em termos de impactes do projeto nas alteragdes climaticas, é de referir que o projeto em avaliagdo ira
contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construgao, exploragao e desativagdo. O EIA
apresenta as estimativas de emissdao de GEE associadas a fase de produgdo de materiais, construgdo e
desmantelamento do edificado (219,4 t CO eq/ano), considerando os fatores de emissdo associados ao
estabelecimento de um edificio (Fenner et al., 2018). Na fase de exploragao, o EIA destaca como principais
fontes de emissOes de GEE, as associadas ao consumo energético implicito ao funcionamento da zona
comercial (1397 tCOzeqg/ano, sendo de 69 850 t CO; eq admitindo o seu funcionamento durante 50 anos),

incluindo a restauracdo (Sequeira, 2016) e ao trafego induzido pelo empreendimento (853 t CO2 eq/ano).

No estudo de trafego realizado para o cédlculo das estimativas de emissdes associadas a circulacdo de
veiculos, foi identificado o trafego médio horario nos periodos diurno, entardecer e noturno, estimado
para a situacdo sem e com implementagdo do projeto, para um conjunto de trogos rodoviarios definidos,
que somam um total de 4,44 km de rede viaria (Engimind, 2019) e considerando os fatores de calculo e
as metodologias de calculo constantes do Relatério Nacional de Inventarios (NIR - National Inventory

Report) que pode ser encontrado no Portal da APA, I.P.

N3o obstante o acima exposto, estd omissa a estimativa de GEE associada a perda de capacidade de
sumidouro inerente as atividades previstas de limpeza e decapagem dos solos. Uma vez que a zona a
intervencionar € composta por um descampado e tendo em consideragdo que o projeto prevé a criagdo

de zonas verdes, o proponente considera pouco relevante a contabilizacdo da perda de sumidouro
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associado a destruigdo de coberto vegetal. A criacdo da estrutura verde prevista, composta por vegetagao
arbdrea, herbaceo-arbustiva e relvados, constitui um contributo ao nivel da capacidade de sumidouro de
carbono face as acbes de decapagem previstas, considerando-se, assim, fundamental a sua

implementagéao.

No que diz respeito a utilizacdo prevista de gases fluorados, o EIA indica que as unidades de ar
condicionado projetadas para as areas do Nova Vila Retail Park consideram necessidades de climatizagdo
direta em 70% da sua superficie, estimando-se a utilizacdo de equipamentos tipo “chillers” que, no seu
conjunto, atingem uma quantidade de 210 Kg de gas refrigerante. O gas a utilizar serd o gas R32 que
possui um GWP relativamente reduzido - 675. Mais, o EIA refere que para cada uma das treze lojas a
serem instaladas, prevé-se a instalagdo de cinco equipamentos tipo “split”, também a prever para os
compartimentos do seguranca e administracao. Com este conjunto de equipamentos estima-se uma

quantidade de 67 Kg de gas refrigerante R32.

Assim, e assumindo as perdas anuais associadas a este tipo de equipamentos (5% no caso dos “chillers”
e 3% no caso dos “splits”) de acordo com a informacdo disponivel nos Guidelines IPCC 2006, o EIA
apresenta as emissdes anuais estimadas de GEE associadas a estes equipamentos de cerca de 8,4 t CO:
eq.

De salientar, contudo, que deve acautelar-se a selecdo preferencial de equipamentos que utilizem fluidos

naturais ou gases fluorados com menor potencial de aquecimento global.

Ao nivel das medidas de minimizacdo de emissGes de GEE previstas, o EIA identifica medidas gerais, que
contribuem para a minimizagdo dos potenciais impactes em matéria de alteracbes climaticas, apontando,
igualmente, medidas especificas de reducdo de emissdes de GEE previstas adotar, que se destacam de

seguida:

a. O projeto prevé a utilizagdo de técnicas de construcdo sustentaveis, perspetivando-se a certificacdo
dos respetivos edificios (de nivel A, no minimo). Inclusivamente, é referido no EIA que a eficiéncia
energética e a consequente certificacdo dos edificios previstos constituem uma das prioridades do

projeto.

b. Esta, igualmente, prevista a instalacdo de painéis solares fotovoltaicos na cobertura do
supermercado, bem como a pré-instalagao para futura colocacdo de painéis na restante cobertura da

estrutura, por forma a satisfazer parte do consumo de comerciantes que se estabelecerao no local.

c. Os residuos produzidos serdo geridos pelos diferentes comerciantes, ou em conjunto, de forma a

promover a reciclagem e evitando tanto quanto possivel a deposicdo em aterro.

d. O Nova Vila Retail Park tera, no seu arranque, pelo menos 10 postos de carregamento de veiculos
elétricos, com possibilidade de expansdo até 42 postos. Ainda no ambito do tema da mobilidade, o
projeto prevé a localizacdo especifica de uma paragem de autocarros e a disponibilizacdo de um
parque de estacionamento de bicicletas, potenciando a articulacdo as ciclovias disponiveis.

Importa referir que as medidas de minimizacdo de emissdes de GEE apresentadas estdo em linha com as
previstas pelo Plano Nacional de Energia e Clima 2021-2030 (PNEC 2030) e nos objetivos estabelecidos

nos documentos de referéncia supramencionados.

Quanto a vertente adaptacgao as AC é de referir o seguinte:
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No essencial, a vertente adaptacdo as alteragdes climaticas incide na identificacdo das vulnerabilidades
do projeto face aos efeitos das mesmas, na fase de exploragao, tendo em conta, em particular, os cenarios
climaticos disponiveis para Portugal e eventuais medidas de minimizacdo e de prevencdo. Aspetos
importantes a considerar englobam a possibilidade de aumento da frequéncia e intensidade dos
fendmenos extremos, devendo, assim, o EIA abordar a avaliacdo destes fendmenos tendo em
consideracdo ndo apenas os registos histdéricos, mas também o clima futuro para a identificagdo das

vulnerabilidades do projeto no tempo de vida util do mesmo.

A caracterizagdo do clima da regido onde se insere o projeto, apresentada no EIA, teve por base os dados
das normais climatoldgicas (1971-2000) facultadas pela estacdo climatoldgica da Praia da Rocha, em
Portimdo. Os parametros meteoroldgicos analisados incluiram a temperatura média do ar, a precipitacdo,

a humidade relativa média do ar, a velocidade do vento e a insolagao.

Para além dos dados histéricos, o EIA recorreu ao Portal do Clima que disponibiliza as anomalias de
diversas variaveis climaticas (temperatura, precipitacdo, humidade relativa do ar, intensidade do vento,
entre outras) face a normal de referéncia de 1971-2000, para os seguintes periodos 2011-2040, 2041-
2070, 2071-2100. Estes resultados sao apresentados para Portugal continental com uma resolucao
aproximada de 11 km para cenarios de emissGes conducentes a forcamentos radiativos médio (RCP 4.5)
e elevado (RCP 8.5).

Tendo em consideragdo os efeitos das alteragdes climaticas no longo prazo como, o aumento da
temperatura média do ar, em especial das maximas, a diminuicdo da precipitacdo média anual, o aumento
dos fendmenos extremos de precipitacdo e a subida do nivel médio do mar, o EIA identifica as principais
vulnerabilidades do projeto as alteracGes climaticas, nomeadamente, as inundagdes pluviais, as ondas de
calor mais frequentes e o aumento intensidade e do nimero de meses em seca, com a consequente

redugdo das disponibilidades hidricas.

Na sua fase de exploracdo, para efeitos da estimativa do consumo de agua, sem rede de incéndio, o
projeto considera um valor de 20 |/m?/dia para a area do Retail Park, o que se traduz numa a estimativa

de consumo diario de agua é de 425,360 m3/dia.

Para calculo das necessidades de rega, o EIA considera “os valores médios de pico (periodo critico
julho/agosto) de 6mm para as areas de prado e 4mm para as arbdreo-arbustivas (6l/m?/dia e 4l/m?/dia,
respetivamente). Atendendo a area estimada serdo 2,48m3/dia para o sistema gota-a-gota e 9,27m3/dia
para o sistema de aspersdo, num total de 11,75m3/dia. A rede de abastecimento de agua para rega,
prevé-se que seja efetuada através da rede publica, como constatado no projeto de rede de abastecimento

de agua.

Atendendo a problematica da gestdo do recurso agua e a sua expressao na regido em causa, importa que
sejam devidamente consideradas as disponibilidades hidricas da area em questdo face aos consumos

previstos.

Reconhecendo os principais riscos identificados para a zona de estudo, o EIA apresenta um conjunto de
medidas conducentes a reduzir os riscos sobre o projeto associados aos fendmenos identificados em

pontos anteriores:

a. Substituicdo do pavimento do parque de estacionamento e da area correspondente a de circulagdo

por um pavimento permeavel e que devido a sua estrutura porosa, vai proporcionar uma capacidade
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de 100% de infiltracdo da agua superficial através do pavimento, resultando num baixo coeficiente

de escoamento superficial;

b. Melhoria do sistema de drenagem de aguas pluviais existente de modo a alargar a rede as areas de

estacionamento e ao tardoz das unidades comerciais;

c. Criagdo de espacos ajardinados, sendo a estrutura verde proposta constituida pela utilizacdo dos trés
estratos de vegetacdo, composto por espécies de elevada resisténcia e de facil manutencdo (arboreo,
herbaceo-arbustivo e revestimento/relvados) que vao contribuir para a atenuagdo das temperaturas

elevadas;

d. Utilizagdo do sistema de rega gota-a-gota em caldeiras e arvores e em zonas com revestimento
arboreo-arbustivas (620m?2) e na restante area verde de enquadramento com areas de prados de

sequeiro e arrelvados (1545m?2), por pulverizagdo/aspersao;

e. Rede de abastecimento de agua equipada com contadores parciais em cada espaco, nomeadamente
lojas, rede de incéndio, rega e I.S. publicas e administragdo, para monitorizacdo dos consumos de

agua;

f. Instalacdo de uma rede de combate a incéndios e aproveitamento do reservatoério existente com 129

m?3 de volume util, bem como do edificio da central de bombagem.

Salienta-se também a importancia da implementagdao de medidas de aumento da eficiéncia na utilizagdo
da agua e da reutilizagdo da mesma sempre que possivel, nomeadamente para a rega dos espagos

ajardinados.

O EIA faz ainda referéncia ao Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Portimao,
indicando que a area do projeto encontra-se em territorio artificializado e junto a zonas urbanas e a uma
rodovia e ndo apresenta risco de incéndio florestal, sendo a area envolvente onde existe coberto vegetal

de perigosidade baixa a muito baixa.

De referir, por fim, que as medidas de adaptacdo identificadas no P-3AC, como forma de minimizagao de
impactes das alteragdes climaticas sobre o projeto, devem ser consideradas como referencial a adotar
para efeitos de implementacdo de eventuais medidas de minimizacdao e prevencao, a ter em conta em

fungdo da tipologia do projeto, podendo reforcar as ja identificadas no EIA.
Conclusdes

O EIA reconhece a importancia das questdes relacionadas com as alteragdes climaticas, tendo abordado

adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este descritor.

No que diz respeito aos impactes do projeto nas alteragdes climaticas, é de referir que o mesmo ird
contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construcdo, exploracdo e desativacao. Nesse
sentido, o EIA apresentou a estimativa de emissdes de GEE para a fase de construgdo - 219,4 t CO2
eg/ano - considerando a producdo de materiais, construgao e desmantelamento do edificado - e para a
fase de exploracdo - 1397 tCO2eqg/ano - atendendo a atividade de restauracdo e ao aumento do trafego

automovel.

O EIA ndo apresenta a estimativa de GEE associada a perda de capacidade de sumidouro inerente as

atividades previstas de limpeza e decapagem dos solos, ndo a considerando relevante, atendendo a
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situagdo atualmente existente no local. A criagdo da estrutura verde prevista constitui um contributo ao
nivel da capacidade de sumidouro de carbono face as acGes de decapagem previstas, considerando-se,

assim, fundamental a sua implementacao.

No que diz respeito a utilizagdo prevista de gases fluorados, o EIA indica que o gas a utilizar nas unidades
de ar condicionado projetadas para as areas do Nova Vila Retail Park serd o gas R32, que possui um GWP
relativamente reduzido - 675. Assumindo as perdas anuais associadas aos equipamentos previstos, o EIA
apresenta as emissfes anuais estimadas de GEE associadas a estes equipamentos de cerca de 8,4 t CO»
eqg. De salientar, contudo, que deve acautelar-se a selegdo preferencial de equipamentos que utilizem

fluidos naturais ou gases fluorados com menor potencial de aquecimento global.

Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de minimizacdo de emissdes de
GEE, em linha com as previstas pelo PNEC 2030, nomeadamente a utilizacdo de técnicas de construcao
sustentavel com vista a promocgdo da eficiéncia energética dos edificios, a instalacdo de painéis solares
fotovoltaicos sob a perspetiva do autoconsumo, a instalacdo de postos de carregamento de veiculos

elétricos e a disponibilizacdo de um parque de estacionamento de bicicletas.

Apesar de nao se perspetivar a desativagdo do projeto, considera-se pertinente que o EIA considere que
na fase de desativacdao, os materiais a remover sejam transportados e encaminhados para operadores de
gestdo de residuos devidamente licenciados para que os residuos sejam integrados em processos
adequados de reciclagem dado que a transformacdo de residuos em novos recursos, em linha com um

modelo de economia circular, contribui para a reducao das emissdes de GEE.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracgdo a tipologia do projeto, a localizagdo onde
o projeto esta inserido e o facto do mesmo promover um aumento da presenca de pessoas, o EIA apontou
como principais preocupacdoes no ambito da influéncia das alteragdes climaticas na area em causa, as
inundacGes pluviais, as ondas de calor mais frequentes e o aumento da intensidade e do nimero de meses

em seca, com a consequente redugao das disponibilidades hidricas.

Tendo em consideracdo os efeitos das alteragGes climaticas previstos, bem como os principais riscos
identificados para a zona de estudo, o EIA aponta um conjunto de medidas conducentes a reducao da
vulnerabilidade do projeto associada a estes fendmenos, nomeadamente ao nivel da melhoria do conforto
térmico, por via da escolha dos proprios materiais, da criagdo de areas verdes com plantacdo de espécies
com baixos requisitos em termos de rega e da adocdo de sistemas eficientes para a utilizacdo de agua,

sobretudo ao nivel da rega.

Apesar do EIA estimar os consumos de agua para os varios usos previstos, a excecdo da rede de incéndio,
alerta-se para a importancia de tal ser considerado em articulacdo com a evolugdo das disponibilidades

hidricas locais, atendendo ao contexto da regido em causa.

Por fim, considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes climaticas,
bem como a adaptacdo do projeto as mesmas foram devidamente abordados no EIA. Em resposta a
solicitagdo supracitada, e face ao exposto, considerando a sua relevancia no contexto da regido em causa
e a sua interligagdo com o fator Alteragdes Climaticas, considera-se poder ser emitido parecer favoravel
a concretizagdo do projeto, condicionado a avaliagdo efetuada no ambito do fator Recursos Hidricos pela
entidade com responsabilidade nesta matéria (APA/ARH Algarve) e a correta implementagdo das medidas

de minimizagao e de adaptacgdo identificadas.
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4.2. Solo e Uso do Solo

No que ao solo diz respeito, o estudo refere que o Retail Park se localiza em area urbana da cidade de
Portimdo, onde o solo foi destruido na sequéncia da anterior urbanizacdo Vale da Arrancada o qual

integrou o anterior conjunto comercial.

No entanto, o EIA avaliou o potencial grau de contaminacdo dos solos na area do projeto, devido ao seu
anterior uso e consequente destruicdo tendo concluido que todos os valores obtidos nas analises feitas se
encontram abaixo dos limites referidos na Tabela E do Guia Técnico para solos contaminados da APA, de
acordo com DELTATAU (2022). Nao obstante, existe o risco de estes solos poderem estar contaminados,
podendo ser necessario proceder a sua descontaminacgdo e garantir a devolugdo destes ao uso urbano em

condigOes seguras para a salde publica e para o ambiente.

Assim e em termos de avaliacdo de impactes sobre os Solos, verifica-se que podera existir o risco, na
fase de construgdo, da potencial contaminagdo acidental do solo, pelo que o EIA considerou ser um
impacte pouco provavel, direto, temporario, local, de magnitude reduzida e mitigavel, avaliado como

pouco significativo.

Neste contexto, o EIA propds algumas medidas, de caracter geral, para minimizar os impactes negativos
esperados pela implantacdo do projeto no que respeita a prevencdo da contaminagdo e descontaminacdo

de solos.

4.3. Recursos Hidricos

Tendo presente o elevado grau de artificializagdo e o estado avangado de infraestruturacdo da area de
implantagdo do projeto, no que respeita aos recursos hidricos foram identificados dois aspetos importantes
a desenvolver no EIA (solicitados na fase de conformidade e devidamente apresentados como elementos
adicionais): O aproveitamento da dgua da chuva (das coberturas dos edificios) para a rega de espacos
verdes; solugdo construtiva de drenagem de aguas pluviais acumuladas na zona sul do empreendimento
decorrente da existéncia de uma bacia hidrografica de pequena dimensdo associada a uma linha de agua
identificada na cartografia militar. Aproveitamento das aguas pluviais provenientes das coberturas

dos edificios para a rega de espacos verdes

O sistema de aproveitamento de aguas pluviais para a rega, apresentado no EIA, tem como objetivo
suprir a este nivel todas as necessidades do empreendimento, evitando assim recorrer a dgua da rede
publica, uma vez que por se localizar numa zona considerada do ponto de vista hidrogeoldgico como “Area
critica para extracdo de agua subterranea”, ndo serd possivel recorrer, para este fim, a captacoes

subterréneas.

A solugdo técnica apresentada no EIA para aproveitamento das aguas pluviais considera-se adequada, no
entanto tendo presente a situagdo critica dos fenémenos de seca na regido do Algarve, com tendéncia
futura para o seu agravamento, entende-se que o periodo de autonomia assumida para dimensionar os

reservatdrios para rega deveria passar dos 3 meses propostos para pelo menos 5 meses.

Esta e outras solucdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica deverdo servir de base para a adesdo do
empreendimento ao sistema de valorizagdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua + desenvolvido pela

Agéncia para a Energia (ADENE), que sera a curto prazo estendido a edificios de comércio e servigos.
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Drenagem de aguas superficiais

Relativamente a drenagem de aguas superficiais, foi elaborado pela equipa técnica do AIA um relatorio
complementar especifico (correspondente a informacdo adicional). Neste relatorio, bastante completo,
considera-se correta a caracterizacdo da situacdo de referéncia, a andlise hidrolégica efetuada e a

estratégia/solucdo técnica preconizada.

Nao obstante, entende-se como pouco desenvolvida a metodologia para a determinagdo do
dimensionamento da seccdo de vazdao com didmetro 800 mm, eventualmente subdimensionada. No
entanto o proprio EIA refere quanto a esta questdo que “Este coletor devera ter diametro compativel com
0s caudais de ponta a transportar, admitindo-se, nesta fase, um didmetro DN800, compativel com o

declive disponivel, situacdo que devera ser confirmada em fase do respetivo projeto de execucdo”.

O projeto de execugdo especifico para a drenagem de aguas superficiais, devera ser apreciado pela
APA/ARH Algarve em fase prévia ao licenciamento, devendo a componente de calculo do didmetro das

tubagens ser aprofundada/conclusiva.
Conclusao

Face ao exposto entende-se ser de viabilizar a pretensdo, desde que sejam cumpridas as disposicdes do
presente parecer, bem como as medidas gerais de minimizagdo e condicionantes preconizadas no EIA,

com as quais genericamente se concorda.

4.4, Qualidade do Ar

Os aspetos relevantes para a apreciagdo em causa estao relacionados com a emissdo de poluentes

atmosféricos resultantes das fases de construgdo e de exploragdo do projeto.

Foi caracterizada a situacdo de referéncia e foram identificadas fontes de poluicdo existentes na
proximidade da area de implementagcdo, nomeadamente provenientes do trafego rodoviario, podendo ser

consideradas como pouco significativas, ndo tendo sido identificadas fontes fixas de emissao.

Na auséncia do projeto também ndo sdo expectdveis alteracdes significativas na qualidade do ar na area

de intervencao.

No que diz respeito a fase de construgdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que,
relativamente as agdes de movimentacao de terras, emissdes gasosas de veiculos e maquinaria afetos a
obra, estes impactes sdo pouco significativos e temporarios e sdo apresentadas medidas de minimizagao

que se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploracdo, as emissbes esperadas poderao estar relacionadas com o trafego automovel
nos diferentes trogos da rede viaria considerada. No entanto, ndo sdo espectaveis alteragdes significativas

na qualidade do ar.

Nao estd previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizagdo ambiental no que diz respeito

a qualidade do ar.
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4.5. Ambiente sonoro

Tendo em vista o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
9/2007, de 17 de janeiro, alterado pela Declaracdao de Rectificacdo n.° 18/2007, de 16 de margo, e pelo
Decreto-Lei n.°© 278/2007, de 1 de agosto, foram apreciados os elementos do estudo em causa,

verificando-se o cumprimento dos valores limite preconizados no RGR.

Segundo o EIA, na fase de construcdo dada a distancia entre as frentes de obra e os recetores sensiveis,
e sendo o trafego médio didrio relativamente reduzido considera-se dispensavel a realizacdo de
monitorizacdo especifica. Caso existam reclamacgoes, devera ser definido um plano de monitorizacao

especifico e efetuadas medicGes experimentais junto do recetor reclamante.

Para a fase de exploracdo, o EIA evidencia que ndo se prospetiva a ultrapassagem dos limites legais
aplicaveis no @mbito do RGR, nem a ocorréncia de impactes significativos, face aos resultados obtidos,
propondo um Plano de Monitorizagdo, com o objetivo de verificar a conformidade com os limites legais

aplicaveis e a averiguar a real afetacdo no ambiente sonoro envolvente.

A monitorizagdo dos niveis de ruido devera cumprir o proposto no EIA e deve ser realizada no ambito do
RGR, efetuada por Laboratério Acreditado, seguindo o descrito na Norma NP ISO 1996 - Acustica:
Descricdo, Medicdo e Avaliagdo do Ruido Ambiente — Partes 1 e 2, e no Guia pratico para medicdes de
ruido ambiente, da APA, I.P.

4.6. Gestao de Residuos

Em matéria de gestdo de residuos o estudo em aprego identifica os residuos gerados nas diferentes fases
do projeto apresentando as principais medidas de minimizacdo a adotar com vista a minimizar os impactes
resultantes da producdo de residuos nas fases de construcdo e exploragdo e apresenta o Plano de Gestdo
Ambiental da Obra (PGAO) adaptado a nova legislacdo, Decreto-Lei n.2 102-D/2020, de 10 de dezembro,
bem como ao novo modelo do Plano de Prevengdo e Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligao
(PPGRCD).

4.7. Biodiversidade

A pretensdo em analise consiste num projeto de instalagdo de superficie comercial em area urbanizada,
a instalar em darea anteriormente ja utilizada para o mesmo fim, ja totalmente artificializada e de muito
baixo valor ecoldgico, verificando-se que a maior parte do terreno se encontra impermeabilizado por

edificios e por asfalte.

As manchas de vegetacao constituem areas marginais da area de ocupacao atual e do projeto, ocorrendo
flora exdtica ornamental — dominante, plantas de uso agricola, flora nitrofila e autdctone ndo nitrofila,
embora muito escassas, referindo-se no EIA, embora muito escassas, o Canigo (Phragmites australis), e
pontualmente, numa vala, Espinheiro-preto (Rhamnus lycioides subsp. oleoides) e a Hera (Hedera helix).

Ainda de acordo com o EIA, a fauna de mamiferos da area de estudo deverad estar restrita as espécies

comensais ao homem e/ou que se adaptam a dareas urbanizadas e suburbanas, designadamente,
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caracteristicas de areas verdes em meio urbano, ndo apresentando elementos relevantes para a

conservacgao das espécies.

Assim, verifica-se que ndo sdo identificados valores de interesse conservacionista na area de estudo, ndo
ocorrendo habitats ou espécies protegidas ou classificadas, nomeadamente dos termos do Decreto-Lei n.°
140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.°
156-A/2013, de 8 de novembro, ndo se identificando impactes de relevancia a assinalar no que se refere

ao descritor biodiversidade.

A implementacdo do projeto deverd contudo prever medidas de promocdo da biodiversidade,
nomeadamente no que se refere as areas verdes a instalar, as quais deverdo recorrer a utilizagdo de
espécies de flora autdctone, mais adaptadas as condigdes edafoclimaticas da zona e de menores
necessidades hidricas, sendo este aspeto particularmente importante dada a situacdo de seca que

atualmente ocorre com particular gravidade no Algarve.

O layout e dimensdo destas areas verdes devera promover, tanto quanto possivel, a minimizacdo do
ruido, a integragao do empreendimento na paisagem, a qual inclui pequenas areas rurais remanescentes

na zona envolvente, assim como a redugdo das pegadas ecoldgica e carbdnica do empreendimento.

Face ao exposto, e atendendo a que ndo foram identificados valores de interesse conservacionista na area
de estudo, ndo ocorrendo habitats ou espécies protegidas ou classificadas, nomeadamente dos termos do
Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n°® 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo
Decreto-Lei n.°156-A/2013, de 8 de novembro, ndo se identificando impactes de relevancia a assinalar
no que se refere ao descritor biodiversidade, o ICNF,IP, emite parecer favoravel ao EIA e a implementagao
do projeto, devendo ser acautelado o cumprimento das indicagdes acima referidas.

4.8. Territorio

Sobre a avaliagdo de impactes sobre o Territorio, e tendo em conta que a concretizacdo do projeto
constitui uma ocupacao compativel com o PDM de Portimdo e com o alvara de loteamento em vigor, onde
existiu até 2012 um conjunto comercial, numa area que ainda hoje se encontra pavimentada, podem
considerar-se como nulos os impactes da sua implementagdo, podendo ser considerado como um impacte
positivo, local, de magnitude média, avaliado como pouco significativo, se considerarmos a componente

de desenvolvimento das atividades econdmicas associadas.

O estudo ndo prop6s medidas de mitigacdo no que se refere ao Territorio, face a auséncia de restricoes
de utilidade publica na area do projeto e ao enquadramento do projeto em zonamento compativel, previsto
no PDM em vigor.

Foram avaliados os impactes cumulativos resultantes da contribuicdo das fontes emissoras externas ao
projeto, nomeadamente as emissdes associadas ao trafego rodoviario das principais vias existentes na
envolvente (A22 e EN125), sem abrangéncia pelo estudo de trafego elaborado no ambito do projeto,
concluindo que “Pelas suas caracteristicas, ndo sdo expectaveis impactes indiretos sobre o territdrio,
nomeadamente de concorréncia com atividades econémicas ja existentes ou de estimulo a localizacdo de
novas atividades na envolvente. Tendo em conta a oferta de estacionamento do projeto, ndo se prevé

qualquer pressao acrescida relativamente aos lugares de estacionamento existentes na envolvente.
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O estudo de trafego realizado ndo prevé uma degradacao significativa das condicdes de circulacdo na rede

vidria existente.”

4.9. Socioeconomia

A anadlise dos impactes no fator (positivos e/ou negativos) devem considerar que se trata de uma
reedificacdo de uma superficie comercial que foi destruida/interrompida por um incéndio, existindo por

parte da populagdo uma memoria/vivéncia assimiladas.

Considerando a especificidade do projeto a fase de construgdo vai envolver essencialmente a demoligao
e remocdo de materiais, construcdo de edificios, restruturacdo e construcdo de novas infraestruturas,

espacos exteriores e novas acessibilidades viarias a criar/beneficiar.

A execucao dos trabalhos vai mobilizar um amplo nimero de trabalhadores que poderdo “ultrapassar uma
centena de trabalhadores” como refere o EIA, com reflexos positivos ao nivel da criagdo de empregos
diretos. Se considerarmos a dimensdo do empreendimento existird, ao nivel de pequenas e médias
empresas locais, a possibilidade de subempreitadas, com impactes também positivos com pouco
significado e temporario. O investimento em bens materiais e a contratagdo de servigos poderdo ter
alguma expressdo pelo que se consideram estes impactes também positivos. Assim, nesta fase os
impactes serdo positivos diretos, temporarios, reversiveis, de ambito local e regional, de magnitude

moderada e pouco significativos a significativos.

Como parte deste projeto aproveita a plataforma do antigo Retail Park, alguns dos impactes negativos
mais significativos que sdo esperados, estdo minorados e resultam inicialmente da remogao do pavimento
betuminoso e das redes de infraestruturas elétricas e materiais sobrantes que serdo removidos para fora

da obra.

Na fase de construgao materializa-se o projeto, o que inclui as diversas estruturas a edificar, execucao
de novas infraestruturas, com destaque para o estacionamento, acessos e arranjo exteriores o que vai
originar um aumento significativo de trafego pesado, libertacdo de poeiras, ruido/vibragdes e producao
de residuos que devem ser acautelados sobretudo devido a aproximacdo de malhas urbanas e

equipamentos de proximidade, com destaque para a presenga de uma escola do ensino basico.

Assim, nesta fase identificam-se impactes negativos que tém um carater temporario, de ambito local,
diretos, reversiveis, de magnitude reduzida a moderada, mas pouco significativos e com a possibilidade
de serem mitigados desde que existe uma correta coordenacgdo dos trabalhos de acordo com as condigdes

climatéricas e as vivéncias das comunidades dos nucleos habitacionais mais proximos.

Realca-se ainda os contributos positivos, com expressao desconhecida, ao nivel da fixacdo de populacdo

e contribuicdo de taxas para o municipio.

Na fase de exploragao o investimento “na ordem dos 20 milhbes de euros” e a “instalacdo de cerca de
uma vintena de unidades comerciais” vai originar, segundo o EIA, cerca de 220 empregos diretos, mais
os indiretos associados a uma ampla rede de fornecedores e servicos de apoio. Esta criacdo de emprego

podera ter um “impacte positivo direto e indireto, permanente, reversivel, de &mbito local e regional de
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magnitude elevada e muito significativo”. Na atual conjuntura, no entanto, regista-se um baixo
desemprego e caréncia de mao de obra para setores estratégicos da regido como a construgdo, o turismo
e a agricultura. A oferta de empregos predominantemente para lojistas, evidencia a pouca qualificacdo e
especializagdo de mdo de obra para o Retail Park, o que lhe reduz a significancia deste projeto atribuida
no EIA.

A atracdo e funcionamento das empresas pelos espacos comerciais (restauracdo, comércio retalhista
generalista e especializado) e servigcos vai originar também impacte positivo, direto e indireto sobre a
economia local e regional, “com carater permanente irreversivel de magnitude elevada e significativo .
Considera-se que quer a magnitude quer a sua significancia se encontram sobrevalorizadas se

considerarmos o nimero de unidades deste tipo a nivel regional.

Realca-se ainda os contributos positivos, com expressao desconhecida, ao nivel da fixacdo de populacdo

e contribuicdo de taxas para o municipio e que ndao foram mencionados no EIA.

Na analise de impactes de um conjunto comercial ndo se pode negligenciar as consequéncias diretas e

indiretas, sobretudo para o comércio local localizado nos principais nucleos urbanos da cidade.

No caso especifico deste Retail Park, que estaria ainda em funcionamento se ndo tivesse ardido, os
impactes foram diluidos no tempo e muitas das consequéncias diretas da sua abertura tiveram os seus

impactes mais expressivos na época em que iniciou a sua exploragao.

As Medidas de Mitigacao que estdo previstas sao as suficientes para o projeto que se pretende realizar
na sua fase de construcao e exploragdao. Existem muitas outras preocupacdes que direta e indiretamente
se cruzam com o fator, mas se forem devidamente cumpridas reduzem os impactes negativos, sobretudo

durante a fase de construgdo e exploracdo ao nivel de poeiras, ruido e trafego.

No éambito das participagoes recebidas é referido que “o Projeto relega para segundo lugar o acesso por
transportes publicos e praticamente ignora o acesso pedonal e ciclavel por ciclovias a partir da cidade de
Portiméao”, sugerindo a criagdo de locais de paragem de autocarros e lugares seguros para bicicletas, com

objetivo de reduzir os fluxos rodoviarios e aumentar a descarbonizagdo da cidade.

Nesse sentido e considerando como valida a preocupacdo, devem ser recriadas novas paragens (ou
melhoradas as existentes se houver condigdes técnicas para o fazer) do transporte publico com as
exigéncias de conforto e seguranca que o trafego rodoviario exige e que os utentes precisam quando
aguardam o transporte publico. Assim deve a entidade proponente prever em articulagdo com o municipio

a melhor localizacdo para os acessos ao transporte publico e delinear a para a mobilidade suave.
Conclusao

Este projeto em termos da socioeconomia tera impactes positivos ao nivel do emprego e provavelmente
na fixagdo de populacdo o que induzira a economia local/regional, com reflexos diretos e indiretos noutras

atividade econdmicas, facto que deve ser relevado se considerarmos a forte sazonalidade deste concelho.

As Medidas de Minimizagdo que sdo previstas sdao suficientes para os impactes que estdo esperados
sugerindo-se pontualmente o reforgo/eficacia das Medidas que sdo previstas sobretudo na calendarizagdo

dos trabalhos em relagdo & perturbacdo das populagdes e monitorizagdo do ruido.
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A preocupacdo revelada no ambito da participagdo publica referente aos transportes publicos e mobilidade
suave deve ser avaliada pelo proponente em coordenagdo com o municipio para encontrar solugdes viaveis

gue fomentem a sua utilizagao.

4.10. Populacao e Saude Humana

Relativamente a este descritor a ARS Algarve considera que o EIA final apresenta uma adequada
caracterizagdo da situacdo de referéncia do fator Saide Humana, abordando o perfil de salude da
populacdo na area de influéncia do projeto identificando ndo sbé, os indicadores de
Mortalidade/Morbilidade, mas também, outros indicadores que influenciam a Saude Humana (ex. salude
mental, atividade fisica, obesidade, etc.). O EIA faz, também, um enquadramento e descricdo dos Servicos
de Saude da regido, quer cuidados primarios e hospitalar, com informacdo sociodemografica disponivel

no Perfil Local de Saude do ACeS do Barlavento e a outras fontes de informacéo.

Avaliacao de impactes

Apesar de nao existirem ainda orientagdes ou metodologias reconhecidas para avaliar o significado dos
efeitos na Saude, e dos condicionamentos existentes na descricdo e caracterizagdo, com a especificidade
devida, da relagdo de atividades do projeto, das alteracdes num determinante da salde e dos efeitos na
salde resultantes dessa alteragdo, considera-se que a metodologia de avaliagdo/classificacdo dos
impactes empregue no EIA se encontra adequada, contemplando os fatores que direta e indiretamente

influenciem a Populacdo e Saude Humana. O EIA identifica e avalia todos os impactes diretos e indiretos,

quer negativos, quer positivos, suscetiveis para a Populacdo e Saude Humana.

Na fase de construgao sdo identificados os impactes negativos (sobretudo ambientais) estando a

maioria classificada com magnitude reduzida e pouco significativos (relacionados com a exposicdo a
poeiras e poluentes atmosféricos, a afetacdo da qualidade de vida de moradores associada a exposi¢ao a
ruido, aumento do risco de acidentes e percecées de seguranga de populacdo exposta pelo aumento do
trafego rodoviario de pesados afetos a obra, traduzindo-se ainda na potencial retracdo da mobilidade de

locais). Sao ainda nesta fase identificados os impactes positivos nos determinantes socioecondmicos da

salde, cuja magnitude e significancia podera variar em fungdo do tempo de duracdo da fase de
construcao, do investimento em bens materiais e servicos inerentes ao projecto e o nivel de interatividade
que se estabelecer com a comunidade local (relacionados com a geracdo de emprego em obra e pelo
estimulo a economia local por via da aquisicdo de produtos no comércio existente nas imediacdes do
projeto e pela utilizacdo de servicos, matérias primas e outros bens materiais e outros bens materiais a

fornecedores locais).

Na fase de exploragao, os potenciais impactes negativos identificados no projeto sdao os relacionados

com a exposicdo ao ruido com caracter permanente decorrente da atividade quotidiana e do trafego
rodovidrio resultante da normal utilizagdo e deslocagdo entre unidades habitacionais, comércio e servigos.
0 EIA pondera ainda, no enquadramento da Lei n.© 52/2018, de 20 de agosto, quanto aos possiveis
impactes decorrentes da disseminagdo da bactéria Legionella pneumophila em instalagGes de sistemas
AVAC (aquecimento, ventilagdo e ar condicionado) ou UTA (unidades de tratamento do ar) que possam

gerar aerossois, bem como em sistemas de rega par aspersao, inseridos em edificios e espacos que sejam
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de acesso e utilizagdo publica. A ser salvaguardada a protecdo da Saude Publica e que numa fase posterior
seja dado cumprimento ao disposto na Lei n.0 52/2018, de 20 de agosto, que estabelece o regime de
prevencao e controlo da doenca dos legionarios, o impacte associado a este perigo é considerado pouco

significativo.

Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e previstos no projeto, possam

influenciar significativamente determinantes socioecon6micos com impacte na Saude Humana,
relacionados com o desenvolvimento econdémico, criacdo de postos de trabalho, utilizacdo de espagos

verdes de utilidade publica.
Condicionantes ao projeto, medidas de minimizagao e planos de monitorizagdao a implementar

As medidas de minimizagdo consideradas no EIA, nas fases de construcdo e exploragao, para fazer face
aos impactes negativos identificados na Saude Humana, consideram-se as adequadas e correspondem
sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais e socioecondmicos, como o Ar,
Ambiente Sonoro e AlteragGes Climaticas e Riscos Naturais, como por exemplo as medidas de adaptacédo
a eventos climaticos extremos como eventos térmicos extremos (ex: adequacdo da geometria e
densidade da urbanizagdo face as necessidades de arrefecimento e ventilacdo; presenca de zonas verdes
e espacos sombreados; solucoes de arquitetura que evitem a incidéncia direta dos raios solares sobre as
partes vidradas das fachadas; utilizacdo de cores claras na pintura para reduzir o albedo das superficies
e 0 uso de materiais de baixa condutividade). O EIA identifica ainda medidas especificas para a Saude
relacionadas com o potencial aumento do risco de acidentes e percecdao de inseguranga (ex:
sinalizacdo adequada e bem localizada para alertar ciclistas e pedestres sobre a circulagdo de veiculos de
grande porte; formacéo e sensibilizacdo de motoristas sobre segurancga rodoviaria; estabelecer limites de

velocidade de circulacdo).

E ainda expectdvel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA na
Componente Social, nas fases de construcao e exploragdo, possam contribuir positivamente para o bem-
estar da populacdo e Saude Humana (ex: procurar o recrutamento de mao-de-obra e de aquisicdo de
servicos e materiais na area do concelho de Portimdo e concelhos envolventes através de centros de
emprego empresas e fornecedores locais; criagdo de espacos verdes adaptados a utilizacdo de diversas
faixas etarias, particularmente adultos, que promovam a pratica recreativa de atividade fisica e/ou
desportiva; criagdo de infraestruturas que permitam maior acesso e utilizagdo de formas de mobilidade

por transporte ativo para deslocagdes de curto e médio alcance).
Conclusao

Face ao exposto, a luz das referidas consideracoes, no que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos
concorrentes do impacte do projeto na Populacdo e Saude Humana, considera-se que podera ser

viabilizada a concretizagao do projeto em apreco.

4.11. Patrimoénio

Pretende o promotor construir uma unidade comercial do tipo “retail park”, em local j@ com obras de

urbanizacdo realizadas, a abranger uma area de 78.927 mZ.
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A pretensdo incide em area cuja sensibilidade arqueoldgica havia ja sido objeto de caracterizacdo no
ambito da construcdo de um estabelecimento comercial, “destruido por um incéndio em setembro de
2012" (RTA CS 111566).

Verifica-se que a proposta tem em conta orientacGes estratégicas de base territorial.

Da implementacdo do projeto resultardo trabalhos intrusivos no solo/subsolo, com possivel afetacdo de
estruturas e depodsitos de origem antrdpica arqueologicamente relevantes, tornando necessaria a
compatibilizacdo deste com a salvaguarda de preexisténcias remanescentes, através da realizagdo dos

correspondentes trabalhos arqueoldgicos preventivos.

Foi realizado o levantamento do patriménio cultural conhecido na Area de Estudo (AE) e procedeu-se &
prospecdo arqueoldgica no terreno. E referenciada na AE uma Unica ocorréncia arqueoldgica,
anteriormente registada, nomeadamente o sitio romano de Cogorro (CNS 18641), a cerca de 370 m de
distancia da Area de Intervencdo (AI). As prospecdes ndo revelaram quaisquer vestigios arqueoldgicos

adicionais.

A metodologia adotada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e genericamente a Circular

«Termos de Referéncia para o Descritor Patrimdnio Arqueoldgico nos EIA» de 10 de setembro de 2004.

A situacdo de referéncia do patriménio cultural foi devidamente caraterizada, possibilitando uma correta
identificacdo e descricdo dos potenciais impactes inerentes a implementacdo do projeto, e definicdo das

correspondentes medidas de mitigagao.

Foram definidas medidas gerais de minimizacdo de impactes sobre o patrimdnio cultural, prevendo o

acompanhamento arqueoldgico das empreitadas na fase de construcgéo.

Face ao exposto, o representante da administracdo do patrimonio cultural competente nesta Comissédo de

Avaliacdo, prop0s a emissdo de parecer favoravel ao projeto.

4.12. Paisagem

De modo a compreender e interpretar os aspetos paisagisticos mais relevantes que caracterizam a zona
em que se implanta o novo conjunto comercial, o EIA procedeu a andlise e caracterizacdo da area do lote
e da sua envolvente proxima, com influéncia visual sobre a area do projeto, considerada representativa
para enquadrar, identificar e diagnosticar as alteragdes que as agbes previstas no projeto poderao

provocar na paisagem.

Com base na Carta Militar de Portugal, na fotografia aérea e no reconhecimento de campo, foram
analisados e caracterizados os aspetos relativos ao relevo e a humanizacdo considerados como

importantes para a compreensdo do caracter da paisagem.

O EIA procedeu igualmente ao estudo dos elementos visuais condicionantes da paisagem, de forma a
definir e fundamentar a definicdo de unidades de paisagem(Sub-Unidade Urbana; Sub-unidade
Urbano/Turistica e Sub-Unidade Rural), do seu valor cénico e qualidade visual, bem como a determinacao
da sua sensibilidade e capacidade de absorgdo visual face as alteragbes decorrentes da construgdo e
exploracdo do projeto e, assim, permitir a identificacdo e avaliacdo dos impactes visuais previsiveis bem

como das medidas minimizadoras aplicaveis.
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Em termos morfoldgicos o local caracteriza-se por um relevo plano, decorrente da construgdo de uma
extensa plataforma a cotas entre os 37,5 m e os 39,5 m, que se estende no sentido nascente/poente e
que é resultante de escavagdes que alteraram a topografia natural, sendo bem patentes os grandes e
inclinados taludes/muros de contencao que, a norte e poente delimitam a plataforma, e que atingem, por

vezes, alturas da ordem dos 10 metros.

Apesar de terreno se encontrar expectante ha praticamente uma década, o facto de se encontrar
maioritariamente pavimentado e compactado tem impedido o crescimento espontaneo de vegetacdo

arbustiva e arbdrea.

A maioria da vegetacdo existente, constituida entre outras por Midporo (Myoporum tracofolium), Limpa
garrafas (Callistenum sp.), Loendro (Nerium oleander), Palmeira-das-vassouras (Chamaerops humilis),
Palmeira-das-Canarias (Phoenix canariensis), Oliveira (Olea europaea var. europaea), Figueira (Ficus
carica), Laranjeira (Citrus sinensis) e Amendoeira (Prunus dulcis), encontra-se distribuida pelas areas nao
pavimentadas envolventes a plataforma, com especial destaque, junto a vedacdo do perimetro, nas faixas

norte e poente.

Na intervencdo a realizar as operacoes suscetiveis de originar impactes na paisagem, de maior

significado, decorrem fundamentalmente:

e Da construcdo do edificio comercial, no local em que ja existiu um edifico com o mesmo uso
e que em setembro de 2012 foi destruido por um incéndio;
e Da reformulacdo da area de estacionamento e da substituicdo do pavimento existente;

e Na reconversao dos espacgos exteriores.

Na fase de construcao, atendendo a que a area de implantagdo e as cotas de soleira previstas para o
novo edificio mantém, grosso modo, a mesma da construcdo anteriormente existente, os impactes

decorrentes de movimentacao de terras, na zona edificada, serdo praticamente inexistentes.

Concorda-se com o afirmado relativamente a remogdo das zonas pavimentadas, nomeadamente a
alteracdo do pavimento betuminoso das areas do antigo estacionamento, por betdo poroso e a construgao
do edificio, das infraestruturas, estacionamentos e a presenca dos estaleiros, que se presume sejam
implantados na area do lote, e que irdo originar, para além da movimentacdo de maquinaria, um fator de

intrusdo visual até ao fim das obras.

Igualmente se concorda com a afirmacdo de que o desenvolvimento do projeto na periferia de uma area
urbana e préximo da EN125 aspetos que contribuem para uma mais facil e elevada acessibilidade visual,

ird concorrer para que o impacte da sua intrusao visual tenha maior significado.
Assim:

e Os impactes visuais relacionados com a instalacdo dos estaleiros serdo negativos, locais, temporarios,
minimizaveis, reversiveis, pouco significativos e de magnitude reduzida;
e Os impactes decorrentes da construgdo dos edificios, infraestruturas, vias, estacionamentos, e outras

construgoes, serdo negativos, certos, diretos, significativos e de magnitude média.
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Na fase de exploracao, e apesar do valor da capacidade de absorcdo visual atribuido (elevada a média)
o facto de na maioria dos pontos de visualizacdo da area de intervencdo ser possivel abranger toda a
area, e, portanto, ter a percecao global do novo edifico comercial e estacionamento, o impacte da presenca

do Retail Park, sera a partida significativo.

Assim, e apesar da solugdo proposta, quer arquitetdnica quer paisagistica, ir atenuar/minimizar
significativamente o impacte visual da presenca do novo conjunto comercial, através da subdivisdo da
enorme plataforma em bacias visuais de menor extensdo e da escolha das espécies vegetais adequadas
as caracteristicas do local, designadamente no que se prende com a necessidade de rega; o local se
encontrar abandonado e o conjunto comercial anteriormente existente ter caracteristicas semelhantes ao
proposto, concorda-se com o EIA ao afirmar que a presenca e funcionamento do Retail Park implicard na
paisagem um impacte negativo, pouco significativo, de magnitude reduzida, local, permanente e

irreversivel.

De um modo geral concorda-se com as medidas de minimizagdo propostas para a paisagem sendo de
destacar que os aspetos relativos a execucdo e cumprimento do projeto de integragdo paisagistica

apresentado, que devera contemplar também o seguinte aspeto:

e Reforco da plantagdo arbdrea nas areas afetas ao estacionamento, de forma a possibilitar um

melhor ensombramento e contribuir para atenuar a grande superficie inerte pavimentada.

5. PARECERES DAS ENTIDADES CONSULTADAS EXTERNAS A CA

Foram consultadas, nos termos do n.° 10 do artigo 14.° do RJAIA, as seguintes entidades:
e Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC);
e Diregdo-Geral de Atividades Econdmicas (DGAE).

Os pareceres recebidos encontram-se em anexo a este parecer, resumindo-se de seguida:
ANEPC

A ANEPC, analisada a documentacgao disponibilizada, considera que a implementagao de um projeto desta
natureza constitui-se, necessariamente, como um importante fator dinamizador para o incremento dos
niveis de vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que

aumentarao de forma muito significativa o grau de risco associado.

Refere que a area em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada suscetibilidade sismica,
de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve, bem como fica préximo de areas
classificadas como de suscetibilidade moderada ao risco de tsunami, pelo que se devera assegurar a

implementagao das seguintes medidas minimizadoras:

e Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengdes a executar nas construgdes
(aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a perigosidade sismica da zona (com
um conjunto de falhas ativas na envolvente do projeto) bem como aos efeitos de sitio associados.

e Promover a sensibilizagdo da populagdo presente nas instalagdes, em qualquer momento, quanto as

medidas de autoprotecdo a adotar em caso de ocorréncia, ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer
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dos riscos referidos anteriormente, ou de outros que se venham a aferir como criticos para a

salvaguarda de pessoas e bens.
Complementarmente, devem ser considerados os seguintes aspetos:

e Informar do projeto o Servigco Municipal de Protecdo Civil de Portimdo, dependente da respetiva
Camara Municipal, designadamente quanto as acbes que serdo levadas a cabo e respetiva
calendarizacao, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervengdo, bem como para
ponderar uma eventual atualizacdo do correspondente Plano Municipal de Emergéncia de Protegdo
Civil.

e Assegurar a realizacdo periddica de simulacros nas instalagdes da unidade comercial, tendo em linha
de conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos Agentes de

Projecao Civil e do Servico Municipal de Protecao Civil de Portimao.

* Assegurar as acessibilidades e espacgo de estacionamento privilegiado destinado aos organismos afetos
ao socorro a envolver em situagGes de acidente/emergéncia. Em especial na fase de construcdo, tendo
particular atencdo ao eventual aumento do fluxo de transito provocado pela movimentagdo de veiculos
afetos as obras, os trabalhos a desenvolver ndo deverdo comprometer a operacionalidade das agoes
de protecgdo civil e socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de

veiculos afetos ao socorro e emergéncia.

Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de
desenvolvimento, de modo a permitir obter uma melhor identificagdo quanto aos riscos existentes no
mesmo (e seu potencial impacto, se algum, nas populagdes vizinhas), ou na sua envolvente
(designadamente os referentes ao risco de sismo e de tsunami), e, consequentemente, uma mais
expedita definicdo de procedimentos e agdes a desencadear para responder a situagdes de emergéncia

no interior do empreendimento.

Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n® 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redacao, e
demais portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n.° 1532/2008, de 29 de
dezembro, no @mbito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios, designadamente: I) aplicando os
critérios de segurancga relativos as condigdes exteriores de seguranca e acessibilidade a edificios e
recintos; ii) garantindo disponibilidade de agua para abastecimento e prontiddao dos meios de socorro,
dando preferéncia a colocacdo de marcos de agua, e; iii) assegurando uma area de parqueamento

especial de reserva para as viaturas de socorro.
DGAE

A DGAE faz um resumo dos antecedentes do projeto naquela Direcdo-Geral (de julho de 2021) relativos
ao pedido de autorizacdo conjunta de instalacdo de conjunto comercial em apreco. E referido que apds
verificacdo dos documentos instrutorios, e solicitacdo de aperfeicoamento, ao abrigo do n.° 6 do artigo
14.0 do RJACSR (Decreto-Lei n.© 10/2015, de 16 de janeiro), foi solicitada a apresentagdo, entre outros,
da Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA), ou a confirmacao, fundamentada, de que o procedimento de
Autorizacao Conjunta requerido ndo carecia do referido documento.

Tendo em setembro de 2021, a requerente informado que se encontrava a aguardar a confirmagao,

solicitada a CCDR Algarve, de que o procedimento de Autorizagdo Conjunta ndo careceria de Declaragdo

Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do conjunto comercial “*Nova Vila Retail Park” 34



Parecer da Comissao de Avaliagdo
agosto de 2022

de Impacto Ambiental (DIA) e ndo tendo sido dado resposta ao aperfeigopamento solicitado - necessidade
de apurar com rigor a dimensdo total da area bruta locavel (ABL), atendendo ao disposto no art.© 13.°
do RIACSR, foi comunicado pela DGAE ao requerente que tinha procedido a Rejeicdo Liminar do pedido
de Autorizacdao Conjunta, em 27 de setembro de 2021, de acordo com o estipulado no n.% 6 do artigo

14.9 do mesmo diploma.

No que respeita ao parecer agora solicitado, a DGAE, apds anadlise das pecas que compdem o Estudo,
ressalva os impactes positivos previsiveis apontados pelo promotor, nomeadamente, a geracdo de
emprego direto (previsdo de 223 postos de trabalho) e indireto, e a dinamizacdo de atividades econémicas
pelo investimento criado, riqueza gerada e postos de trabalho a criar, bem como pelas sinergias que tera
com outras empresas da cadeia de fornecedores e emite parecer favoravel ao projeto.

6. CONSULTA PUBLICA
A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 26 de maio a 8 de julho de 2022.
No periodo da Consulta Publica foram recebidos 3 comentarios através do Portal Participa.

Dos comentarios enviados dois deles sdo de particulares, de tipologia Discordancia e um terceiro, de uma

associacao, de tipologia Sugestao.

Os comentarios de discordancia sobre a implementacdao do empreendimento, referem aspetos relativos a
acessos nomeadamente a promocdo do automovel, relegando para segundo lugar o acesso por
transportes publicos e praticamente ignorando o acesso pedonal e ciclavel por ciclovias a partir da cidade

de Portimao.

Refere igualmente o conflito com o interesse publico dos moradores afetados na manutencdo da sua
qualidade de vida, considerando que as casas vizinhas ndo tém qualquer preparagdo em termos
construtivos para comportar este aumento das vibragoes e do ruido gerados pelas obras e pela constante

passagem de automdveis, autocarros e camides de distribuicdo de dia e de noite.

Considera ainda que o projeto devia prever a plantacdo de muitas arvores e arbustos de espécies
autdctones do Algarve, que levariam a reducdo da agua para a rega e que o Retail Park projetado levara
a destruicdo do carater rural desta parte da freguesia de Portimdo, destruindo as caracteristicas culturais

e histdricas da populagdo local, e tendo impactos devastadores sobre a paisagem local.

A outra participacdo de discordancia, refere que o projeto se encontra assente num modelo de
desenvolvimento que ndo se coaduna com os principais objetivos e metas estabelecidos na Politica
Climatica Nacional, designadamente na perspetiva de mitigacdo das Alteracdes Climaticas, no que respeita
a eficiéncia energética das infraestruturas, a producdo de energia a partir de fontes renovaveis (para

autoconsumo), a promocado da capacidade de sumidouro de carbono, com a gestdo florestal.

Refere igualmente, que ndo sdo tidos em conta aspetos relacionados com a eficiéncia hidrica e com a
adaptacdo a evolugdo das condigBes climaticas agravadas pela seca e falta de dagua no Algarve e que o
EIA desvaloriza os impactes indiretos na fauna que ocorrem na zona envolvente do projeto, os quais

considera constituirem um dos principais aspetos a ponderar na andlise deste projeto, considerando que
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o projeto em avaliagdo apresenta impactes negativos significativos ao nivel da biodiversidade e

conservacdo da natureza, ndo minimizaveis e impeditivos a viabilizagdo do projeto.

Foi ainda recebido um comentario, na forma de sugestdo, onde é referido que a aprovagao de um espaco
comercial destas dimensoes devera sempre acautelar a implementacdo de medidas de reducdo dos seus

impactes ambientais e sociais. Nomeadamente:
e Obrigatoriedade de implantacdo de medidas de compensacdo da pegada da construcao;
e Reaproveitamento de aguas pluviais;

e Sistemas de captacdo e armazenamento de energia dimensionados para garantir o mais préximo

possivel da auto-suficiéncia;

e Separacdo e tratamento de residuos obrigatérios ndo somente para o centro mas para todos os
lojistas, sobretudo os de grande impacto, como os de restauracdo. E com parcerias locais para

fornecimento direto de residuos organicos para compostagem;

e Instalacdo de postos de carregamento de veiculos elétricos em percentagem dos lugares de

estacionamento adequada a quota de mercado perspetivada para os anos seguintes;

e Medidas de compensacdo do impacto no comércio tradicional da regido atendendo ao diferendo
existente relativamente a posse de parcelas de terreno que integram os prédios sobre os quais se
desenvolve a operagdo de loteamento, o processo de loteamento ndao pode prosseguir, por falta
de legitimidade do requerente para o uso de 2 parcelas. Propde ainda a suspensao do

procedimento de AIA.
Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao relatério da consulta publica.

Importa ainda referir que a apreciagdo vertida no presente parecer, teve em consideracdo o Relatorio de

Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA.

Relativamente aos varios aspetos focados nos comentarios de discorddncia sobre a implementacdao do
empreendimento, nomeadamente, os relativos a acessos por transportes publicos, diminuicdo da
qualidade de vida, aumento das vibragGes e do ruido gerados pelas obras e pela contante passagem de
automodveis, autocarros e camides de distribuicdo de dia e de noite, eficiéncia energética das
infraestruturas, producdo de energia a partir de fontes renovaveis para autoconsumo das lojas, aspetos
relativos a escolha da vegetacdo a utilizar - eficiéncia hidrica, a CA considerou que os aspetos ai
explanados estdo de um modo geral contemplados ao longo da apreciacao feita no presente parecer e
outras ndo serdao da competéncia desta comissdo mas sim da entidade licenciadora que previamente ao
seu licenciamento devera verificar a sua concretizacdo, nomeadamente a existéncia de transportes

publicos ou novos acessos rodoviarios.

Relativamente ao acesso aos transportes publicos verifica-se que as pegas do projeto ja preveem a sua
efetivacdo, através da escadaria de acesso a rotunda localizada a sul do projeto. (ver, entre outras, a
folha relativa ao Plano Geral do projeto de arquitetura paisagista).
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7.CONCLUSAO

O presente parecer é emitido no @ambito do procedimento de AIA do Estudo de Impacte Ambiental (EIA)
do projeto do conjunto comercial “Nova Vila Retail Park”, que se localiza na freguesia e concelho de

Portimdo, distrito de Faro.

O projeto é apresentado na fase de Projeto de Execucdo.

O proponente é a empresa PORTIRP Investment Unipessoal, Lda..
A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimdo (CMP).

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve é a Autoridade de Avaliacdo de
Impacte Ambiental (AIA).

A elaboracgdo do EIA envolveu uma equipa interdisciplinar coordenada pelo Eng.° do Ambiente Julio de
Jesus, decorreu entre outubro de 2021 e fevereiro de 2022, foi revisto em maio de 2022 e complementado

em julho de 2022, com elementos clarificadores de alguns aspetos relativos a rede de drenagem pluvial.

A tipologia do projeto, “operacdes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de estabelecimento de
comércio ou conjunto comercial e de parques de estacionamento”, enquadra-se na alinea b) do n.% 10 -
Projetos de infraestruturas do anexo II do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro, que estabeleceu o regime juridico da

avaliacdao de impacte ambiental (RJAIA).

O terreno abrange uma area total de 78.927 m?2 e prevé uma area de implantacdo do edificio de 21.562

m?2 e uma area de impermeabilizacdo de 29.649 m2,

O terreno em causa fez parte de um outro terreno, com uma area total de 104.555 m2, para o qual, em

2005, a CM Portimdo emitiu o Alvara de Loteamento n.° 02/2005, da qual resultou:
e Lote n.2 1 (com uma area de 78.927 m?), destinado a comércio e restauracdo;
e Lote n.%2 2 (com uma area de 850 m?2), destinado a habitacdo.

No Lote n.© 1 foi licenciado um conjunto comercial, com Alvara de Utilizagdo de 25.07.2006. Este conjunto

comercial, designado “Portimdo Retail Park”, foi, em setembro de 2012, destruido por um incéndio.
Em 2014, o local foi alvo de trabalhos de limpeza, e de entdo para ca, o terreno encontra-se devoluto.

Por ter sido antecedente a entrada em vigor do DL n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, o conjunto comercial

nao foi sujeito a AIA.

Atualmente o local de implantacdo do projeto apresenta-se com uma superficie impermeabilizada e

infraestruturada que corresponde ao antigo edificio comercial e ao seu parque de estacionamento.

O projeto em apreciacao advém da intencao de substituir e requalificar o conjunto comercial anterior, que
foi destruido por um incéndio em 2012. O proponente propde a concretizacdo de um novo conjunto
comercial, através da sua reorganizagdo em zonas de menor dimensdo, fragmentando visualmente o
edificado. O desenho organizar-se-a a partir de um eixo central, alinhado com a rotunda de acesso e onde
se colocara uma escadaria de ingresso pedonal.
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O projeto pretende responder a procura existente pela populagdo e pelos lojistas e de novas marcas no

Algarve, promovendo o desenvolvimento da economia local, através da criacdo de empregos.

Pretende também contribuir para a consolidacdo de um espaco abrangente de comércio e restauracao,
ndo sujeito a sazonalidade da regido, servindo um maior universo de clientes e ndo apenas os residentes

no concelho.

O projeto propGe respeitar os parametros previstos no PDM de Portimdo e os definidos para o Lote em
questdo, respeitando os limites do poligono maximo de implantagdo do lote, sem ultrapassar as areas

maximas de implantacado, de construcdo e de impermeabilizacao.
Nao foram consideradas alternativas de localizagdo, nem projetos associados.

A linguagem arquiteténica do empreendimento sera contemporanea e inspirada em principios da
arquitetura popular algarvia, nomeadamente, pela reinterpretacdo e adaptacdao a fachada da galeria ao

longo das lojas (com porticos modulares em betdo branco), de elementos modulares e repetitivos.

O edificio principal tera estrutura pré-fabricada em betdo com grandes vaos livres, paredes exteriores em
chapa sanduiche com isolamento e cobertura do tipo “deck,” constituida por painéis de chapa, isolamento

térmico e telas de impermeabilizagao.

O edificio da restauragao, formado por um conjunto de pequenas lojas, integrado no parque de
estacionamento e que forma um pequeno patio virado sobre si mesmo, tera estrutura em betdo, paredes
em alvenaria de tijolo rebocadas e pintadas e cobertura do tipo “invertida”, com isolamento térmico e
telas de impermeabilizagdo. A sua imagem arquiteténica de paredes brancas com pouca fenestracao e
grandes chaminés é, mais uma vez, uma reinterpretagdo contemporanea da tematica da arquitetura

tradicional algarvia.

O edificio da loja isolada (stand-alone) segue a mesma légica de imagem com um volume simples em

reboco pintado de branco.

O projeto de arquitetura paisagista para os espagos exteriores do Retail Park tem como fundamental
preocupacao a qualidade e perenidade do tratamento do espacgo privado refletindo uma imagem de

continuidade e integracao do empreendimento na envolvente.

A estrutura verde proposta sera composta pela utilizagdo dos trés estratos de vegetacdo, composto por

espécies de elevada resisténcia e de facil manutencado

Os espacos exteriores serdao equipados com mobilidrio urbano que reflete o cariz contemporaneo da
intervencgdo, sendo privilegiado o uso do betdo branco, em papeleiras e bancos, e da madeira natural, nos

equipamentos de recreio infantil.

A &rea de intervencdo do loteamento ndo abrange qualquer &rea do Sistema Nacional de Areas
Classificadas, nem areas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN) nem solos afetos a Reserva

Ecoldgica Nacional (REN).

O EIA identificou como principais impactes positivos os relacionados com a salde humana e a
socioeconomia, sendo os mais significativos a criacdo de emprego, a dinamizacdao da economia por

aquisicdo de bens e servicos e o estimulo a economia local e efeitos de saude.
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Considerou que os impactes negativos ndo inviabilizavam o projeto, eram na sua maioria pouco

significativos, existindo apenas um significativo, que se relaciona com a intrusdo visual.

O EIA propde um conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos impactes negativos, das quais se
destacam, como medida preventiva e de controlo da poluicdo, a implementacdao do Plano de Gestdo
Ambiental da Obra e como minimizadoras, medidas gerais, para a obra, de controlo da poluicdo sonora e

atmosférica e do risco de derrames suscetiveis de contaminar o solo ou a agua;

O EIA também inclui algumas medidas de valorizacdo dos impactes positivos, em particular as

relacionadas com a promocdo do emprego e formacgao profissional.

Propde-se um programa de monitorizacao, na fase de exploracdo, do ambiente sonoro, com o objetivo de
verificar a conformidade com os limites legais aplicaveis e a averiguar a real afetagdo no ambiente sonoro

envolvente.

Assim, apds analise do EIA, elementos adicionais e complementares e atendendo a que:

e Em termos de impactes no fator alteragées climaticas o projeto ira contribuir para o aumento
das emissdes de GEE nas fases de construgao, exploragdo e desativacao e o EIA apresentou a
estimativa de emissdes de GEE para a fase de construcdo - 219,4 t CO2 eg/ano - considerando
a producdo de materiais, construcdo e desmantelamento do edificado - e para a fase de exploracao

- 1397 tCO2eg/ano - atendendo a atividade de restauragdo e ao aumento do trafego automovel.

O EIA ndo apresenta a estimativa de GEE associada a perda de capacidade de sumidouro inerente
as atividades previstas de limpeza e decapagem dos solos, ndo a considerando relevante,
atendendo a atual configuracdo de descampado de matos pouco denso. A criagdo da estrutura
verde prevista constitui um contributo ao nivel da capacidade de sumidouro de carbono face as

acOes de decapagem previstas, considerando-se, assim, fundamental a sua implementacao.

No que diz respeito a utilizagdo prevista de gases fluorados, o EIA indica que o gas a utilizar nas
unidades de ar condicionado projetadas para as areas do Nova Vila Retail Park sera o gas R32,
que possui um GWP relativamente reduzido - 675. Assumindo as perdas anuais associadas aos
equipamentos previstos, o EIA apresenta as emissdes anuais estimadas de GEE associadas a estes
equipamentos de cerca de 8,4 t CO2 eqg. De salientar, contudo, que deve acautelar-se a selegao
preferencial de equipamentos que utilizem fluidos naturais ou gases fluorados com menor

potencial de aquecimento global.

Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de minimizagcdo de
emissdes de GEE, em linha com as previstas pelo PNEC 2030.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracao a tipologia do projeto, a localizagdo
onde o projeto esta inserido e o facto do mesmo promover um aumento da presenca de pessoas,
o EIA apontou como principais preocupacdes no dmbito da influéncia das alteracdes climaticas na
area em causa, as inundagoes pluviais, as ondas de calor mais frequentes e o aumento intensidade

e do numero de meses em seca, com a consequente reducdo das disponibilidades hidricas.
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Tendo em consideracdo os efeitos das alteracGes climaticas previstos, bem como os principais
riscos identificados para a zona de estudo, o EIA aponta um conjunto de medidas conducentes a
reducdo da vulnerabilidade do projeto associada a estes fendmenos, nomeadamente ao nivel da
melhoria do conforto térmico, por via da escolha dos prdprios materiais, da criagdo de areas
verdes com plantacdo de espécies com baixos requisitos em termos de rega e da adogdo de

sistemas eficientes para a utilizacdo de agua, sobretudo ao nivel da rega.

Considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes climaticas,
bem como a adaptacdo do projeto as mesmas foram devidamente abordados no EIA. podendo ser
emitido parecer favoravel a concretizacdo do projeto, condicionado a avaliagcdo efetuada no ambito
do fator Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria (APA/ARH Algarve)

e a correta implementacdo das medidas de minimizacdo e de adaptacao identificadas.

e No que respeita ao solo e ao uso do solo, e considerando que o projeto se localiza em espaco
urbano, e que o solo existente foi destruido na sequéncia da anterior urbanizacdo desta area que
ja integrava um conjunto comercial, foi avaliado o risco, na fase de construgdo, da potencial

contaminacgao acidental do solo, e propostas algumas medidas de minimizagao neste sentido.

e No que se refere aos recursos hidricos, tendo presente o elevado grau de artificializacdo e o
estado avancgado de infraestruturacdo da area de implantagao do projeto, foram identificados dois
aspetos importantes a desenvolver no EIA (solicitados na fase de conformidade e devidamente
apresentados como elementos adicionais): O aproveitamento da agua da chuva (das coberturas
dos edificios) para a rega de espacos verdes e a solucdo construtiva de drenagem de aguas
pluviais acumuladas na zona sul do empreendimento decorrente da existéncia de uma bacia
hidrografica de pequena dimensdo associada a uma linha de agua identificada na cartografia
militar.A solugdo técnica apresentada no EIA para aproveitamento das aguas pluviais considera-
se adequada, no entanto tendo presente a situagdo critica dos fendmenos de seca na regido do
Algarve, com tendéncia futura para o seu agravamento, entende-se que o periodo de autonomia
assumida para dimensionar os reservatérios para rega devera passar dos 3 meses propostos para

pelo menos 5 meses.

Esta e outras solucGes de eficiéncia e resiliéncia hidrica deverdo servir de base para a adesdo do
empreendimento ao sistema de valorizacdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +
desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE), que sera a curto prazo estendido a edificios

de comércio e servigos.

Relativamente a drenagem de aguas superficiais, foi elaborado pela equipa técnica do AIA um
relatério complementar especifico (correspondente a informacdo adicional). Neste relatério,
bastante completo, considera-se correta a caracterizacdo da situacdo de referéncia, a analise
hidrolégica efetuada e a estratégia/solucdo técnica preconizada. Nao obstante, entende-se como
pouco desenvolvida a metodologia para a determinagdo do dimensionamento da secgdo de vazdo
com didmetro 800 mm, eventualmente subdimensionada. No entanto, o préprio EIA refere quanto
a esta questdo que “Este coletor devera ter diametro compativel com os caudais de ponta a
transportar, admitindo-se, nesta fase, um diametro DN800, compativel com o declive disponivel,

situacdo que devera ser confirmada em fase do respetivo projeto de execucgdo”.
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O projeto de execugdo especifico para a drenagem de aguas superficiais, devera ser apreciado
pela APA/ARH Algarve em fase prévia ao licenciamento, devendo a componente de calculo do

diametro das tubagens ser aprofundada/conclusiva;

e Em matéria de gestdo de residuos o estudo em apreco identifica os residuos gerados nas
diferentes fases do projeto apresentando as principais medidas de minimizacao a adotar com vista
a minimizar os impactes resultantes da producdo de residuos nas fases de construcdo e

exploracao;

e Relativamente ao ambiente sonoro, e tendo em vista o cumprimento do Regulamento Geral do
Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pela Declaragdo
de Rectificagdo n.© 18/2007, de 16 de margo, e pelo Decreto-Lei n.© 278/2007, de 1 de agosto,
foram apreciados os elementos do estudo em causa, verificando-se o cumprimento dos valores

limite preconizados no RGR.

Segundo o EIA, na fase de construcdo dada a distancia entre as frentes de obra e os recetores
sensiveis, e sendo o trafego médio diadrio relativamente reduzido considera-se dispensavel a
realizacdo de monitorizacdo especifica. Caso existam reclamagdes, devera ser definido um plano

de monitorizacdo especifico e efetuadas medicdes experimentais junto do recetor reclamante.

Para a fase de exploracdo, o EIA evidencia que ndo se prospetiva a ultrapassagem dos limites
legais aplicaveis no ambito do RGR, nem a ocorréncia de impactes significativos, face aos
resultados obtidos, propondo um Plano de Monitorizacdo, com o objetivo de verificar a
conformidade com os limites legais aplicaveis e a averiguar a real afetacdo no ambiente sonoro

envolvente.

. Relativamente a biodiversidade, verifica-se que ndo sdo identificados valores de interesse
conservacionista na area de estudo, ndo ocorrendo habitats ou espécies protegidos ou
classificados, nomeadamente dos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.9156-A/2013, de 8 de
novembro, ndo se identificando impactes de relevancia a assinalar no que se refere a

biodiversidade.

A implementacdo do projeto devera, contudo, prever medidas de promocado da biodiversidade,
nomeadamente no que se refere as areas verdes a instalar, as quais deverao recorrer a utilizagao
de espécies de flora autdctone, mais adaptadas as condicGes edafoclimaticas da zona e de

menores necessidades hidricas;

e Sobre o territério foi avaliada a conformidade do projeto com os instrumentos de gestdo
territorial em vigor, considerando-se que o projeto tem enquadramento na estratégia regional

instituida pelo PROT Algarve, e é conforme com o PDM de Portimdo em vigor.
Nao foram identificadas restricbes de utilidade publica, na area de projeto.

Mais se verifica que a pretensdo ndo é abrangida por areas da Reserva Ecoldgica Nacional (REN),
ndo se localiza em area da Reserva Agricola Nacional (RAN), nem em areas sensiveis (Rede Natura

2000/Areas protegidas), nem em &reas afetas ao Dominio Publico Hidrico;
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e O projeto em termos da socioeconomia terd impactes positivos ao nivel do emprego e
provavelmente na fixacdo de populacdo o que induzird a economia local/regional, com reflexos
diretos e indiretos noutras atividade econdmicas, facto que deve ser relevado se considerarmos a

forte sazonalidade deste concelho.

As Medidas de Minimizagdo que sao previstas sao suficientes para os impactes que estdo
esperados sugerindo-se pontualmente o reforgo/eficacia das Medidas que sdo previstas sobretudo
na calendarizacdo dos trabalhos em relagdo & perturbacdo das populagdes e monotorizagdo do

ruido.

A preocupacdo revelada no dmbito da participagdo publica referente aos transportes publicos e
mobilidade suave deve ser avaliada pelo proponente em coordenacdo com o municipio para

encontrar solugdes vidveis que fomentem a sua utilizacéo;

. As medidas de minimizacgao consideradas no EIA, nas fases de construgao e exploragao, para fazer
face aos impactes negativos identificados na Satide Humana, consideram-se as adequadas e
correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais e

socioecondmicos, como o Ar, Ambiente Sonoro e AlteracGes Climaticas e Riscos Naturais.

E ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA na
componente social possam contribuir positivamente para o bem-estar da populacdao e Saude

Humana;

e Relativamente ao patriménio, constata-se que a situacdo de referéncia do patrimdnio cultural foi
devidamente caraterizada, possibilitando uma correta identificacdo e descricao dos potenciais
impactes inerentes a implementacdo do projeto e definicdo das correspondentes medidas de
mitigacdo;

e Relativamente a paisagem, as operacdes suscetiveis de originar impactes na paisagem, de maior

significado, decorrem fundamentalmente:

e Da construgdo do edificio comercial, no local em que ja existiu um edifico com o mesmo uso

e que em setembro de 2012 foi destruido por um incéndio;
¢ Da reformulacdo da area de estacionamento e da substituicdo do pavimento existente;
¢ Na reconversao dos espagos exteriores.

Assim, desenvolvendo-se o projeto na periferia de uma area urbana e proximo da EN125, aspetos
gue contribuem para uma mais facil e elevada acessibilidade visual, apesar da solugdo proposta,
guer arquitetdnica quer paisagistica, ir atenuar/minimizar significativamente o impacte visual da
presenca do novo conjunto comercial, através da subdivisdo da enorme plataforma em bacias
visuais de menor extensdo e da escolha das espécies vegetais adequadas as caracteristicas do
local, desighadamente no que se prende com a necessidade de rega, o local se encontrar
abandonado e o conjunto comercial anteriormente existente ter caracteristicas semelhantes ao
proposto, a presenca e funcionamento do Retail Park implicara na paisagem um impacte negativo,

pouco significativo, de magnitude reduzida, local, mas permanente e irreversivel.
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Relativamente a fase de construgdo, os impactes visuais relacionados com a instalagdo dos
estaleiros serdo negativos, locais, temporarios, minimizaveis, reversiveis, pouco significativos e
de magnitude reduzida. Os impactes decorrentes da construcdo dos edificios, infraestruturas, vias,
estacionamentos, e outras construcdes, serdao negativos, certos, diretos, significativos e de

magnitude média.

De um modo geral, concorda-se com as medidas de minimizagdo propostas para a paisagem
sendo de destacar, relativamente ao projeto de integracdo paisagistica, que este devera
contemplar o reforco da plantacdo arbdrea nas areas afetas ao estacionamento, de forma a
possibilitar um melhor ensombramento e contribuir para atenuar a grande superficie inerte

pavimentada;

e A ANEPC considera que a implementacdo de um projeto desta natureza constitui um importante
fator dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local ja existentes, pelo
surgimento de novos elementos expostos, que aumentardo de forma muito significativa o grau de

risco associado.

Devera ser promovida a sensibilizagdo da populagdo presente nas instalagcbes, em qualquer
momento, quanto as medidas de autoprotecdo a adotar em caso de ocorréncia, ou iminéncia de
ocorréncia, de um qualquer dos riscos referidos anteriormente, ou de outros que se venham a

aferir como criticos para a salvaguarda de pessoas e bens;

e A DGAE ressalva os impactes positivos previsiveis apontados pelo promotor, nomeadamente, a
geracao de emprego direto (previsdo de 223 postos de trabalho) e indireto, e a dinamizagao de
atividades econdmicas pelo investimento criado, riqueza gerada e postos de trabalho a criar, bem
como pelas sinergias que tera com outras empresas da cadeia de fornecedores e emite parecer

favoravel ao projeto;

e No periodo da Consulta Publica foram recebidos 3 comentarios, dois deles de particulares, de

tipologia Discordancia e um terceiro, de uma associagdo, de tipologia Sugestao.

Os comentdrios de discordancia sobre a implementacdo do empreendimento, referem aspetos
relativos a acessos, a promocdo do automovel, relegando para segundo lugar o acesso por
transportes publicos e praticamente ignorando o acesso pedonal e ciclavel por ciclovias a partir
da cidade de Portimdo. Referem o conflito com o interesse publico dos moradores afetados na
manutengdo da sua qualidade de vida, referindo ainda a necessidade da